Synteza z raportu z pomiaru natezenia ruchu oraz
raportu z analizy i prognozowania ruchu

W ramach przygotowan do Dialogu o Inwestyciji inwestor zlecit zrealizowanie dodatkowych
badan pomiaru ruchu na okolicznych ulicach (Brzeska, Biatostocka, Markowska oraz
Zgbkowska) oraz przygotowanie symulacji ruchu po zmianie organizaciji ruchu.

Celem badania byto opracowanie koncepcii zgodnej z wytycznymi m.st. Warszawy oraz
Zarzqdu Drog Miejskich odpowiadajgcej na potrzeby mieszkancow Pragi Potnoc,
zwiekszenie bezpieczenstwa na ulicy pieszych, w szczegolnosci dzieci idqgcych do szkoty.

W godzinie szczytu porannego:

e wstanieistniejgcym 122-139 pojazdow
e w stanie projektowanym 125-137 pojazdow
e  roznicawynosi+3 /-2 pojozdow

W godzinie szczytu popotudniowego:

e  wstanieistniejgcym 173-190 pojazdow
e w stanie projektowanym 181-197 pojazdow
e  roznicawynosi +8 / +7 pojazdow

Uzyskane wyniki wskazuijq, ze proponowane zmiany oraz realizacja inwestyciji wptyng
w minimalnym stopniu na warunki ruchu na ulicy Brzeskiei.


http://m.st

Zestawienie opinii zebranych za posrednictwem maili
lub formularza umieszczonego na stronie
brzeskadialog.pl wraz z odpowiedziami inwestora.

1. Data: 23.09.2025

Gdzie mozna zapoznaé sie z projektem i analizq zacienienia i nastonecznienia inwestycii?
Jak widoczne na wizualizacji balkony od strony budynku Biatostocka 20 maijq sie do § 12 ust.
6 pkt 3, oraz § 13 rozporzqdzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie?

Mito mi poinformowac, ze rozpoczelismy oficjalnie dialog w sprawie inwestyciji przy

ul. Brzeskiej. Z tresci Pana pytania odczytuije ze jest Pan dobrze zorientowany i posiada
wiedze merytorycznq, w zwiqzku z tym tez przesytam ponizej odpowiedz architekta popartg
konkretnymi zapisami prawa.

Analiza nastonecznienia i przestaniania zostata przedstawiona w KUA — koncepcii
architektoniczno-urbanistycznej. Co do kwestii spetnienia warunkéw technicznych, zgodnie
z §12 ust. 10 rozporzqdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, zachowanie odlegtosci okreslonych w ust. 1-9 nie jest wymagane
w przypadku, gdy sqgsiednia dziatka stanowi dziatke drogowq lub publicznie dostepny plac.
Teren inwestycji bezposrednio sgsiaduje z dziatkqg drogowq, w zwigzku z czym odlegtosci
wskazane w ust. 6 nie majqg w tym przypadku zastosowania.

Zgodnie z §13 w.w. rozporzgdzenia, warunek zapewnienia naturalnego oswietlenia
pomieszczen zostat spetniony na zasadach okreslonych w tym przepisie. Dodatkowo
zwracamy uwage, ze zgodnie z zapisami planistycznymi teren inwestycji znajduije sie

w zabudowie srodmiejskiej. W zwigzku z tym, na podstawie §13 ust. 4, odlegtosci, o ktérych
mowa w §13 ust. 1 pkt 1, mogq zosta¢ zmniejszone maksymalnie o potowe.W trakcie
rozmowy dostrzezony zostat przez nas temat odlegtosci balkonow. Mimo ze jeszcze trwa
dialog o inwestyciji, moze by¢ Pan spokojny, ze w koncepciji planowanej inwestyciji zostanie
uwzgledniona zmiana. Balkony zostang odsuniete od zabudowy istniejqgcej przy ulicy
Biatostockiej 20. Przesuniecie linii balkonéw spowoduije zwigkszenie odlegtosci tych
elementow od zabudowy istniejgcej do okoto 4,5 m. W zatgczniku przesytam schemat
ilustrujgcy zmiany.

Dostep do w.w. analiz bedzie mozliwy na kolejnych etapach konsultacji na stronach Urzedu
Miasta. Pana zapytanie, oraz wszystkie inne wiadomosci otrzymane w ramach dialogu, bedg
zanonimizowane i bedg stanowity zatgcznik do raportu. W razie dodatkowych pytan,
pozostajemy do Pana dyspozycii.

Pozdrawiam
Adrian Potoczek
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2. Data: 12.10.2025

lle cm od jedynego okna na 3 pietrze Biatostockiej 20 bedzie oddalony balkon nowego
budynku i czy bede mogta podawaé reke nowym sgsiadom?

Bardzo dziekujemy ze byta Pani obecna na spotkaniu, oraz za owocny dialog. W trakcie
rozmowy dostrzezony zostat przez nas temat odlegtosci balkonow. Mimo ze jeszcze tfrwa
dialog o inwestyciji, moze by¢ Pani spokojna ze w koncepciji planowanej inwestycii zostanie
uwzgledniona zmiana. Balkony zostang odsuniete od zabudowy istniejgcej przy ulicy
Biatostockiej 20. Przesuniecie linii balkonéw spowoduije zwigkszenie odlegtosci tych
elementow od zabudowy istniejgcej do okoto 4,5 m. W zatgczniku przesytam schemat
ilustrujgcy zmiany.

Pozdrawiam
Adrian Potoczek

3. Data: 14.10.2025

Zastanawia mnie, w ktérym miejscu bedzie przewidziany wjazd do Szkoty Podstawowej z
Oddziatami Integracyjnymi nr 73?

Wijazd do Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w ramach naszej koncepcii
nie ulegt zmianie. Dojscie do szkoty planowane jest w tym samym miejscu co obecnie.

Pani zapytanie oraz wszystkie inne wiadomosci otrzymane w ramach dialogu, bedqg
zanonimizowane i bedq stanowity zatgcznik do raportu.

Pozdrawiam
Adrian Potoczek

4. Data: 15.10.2025

Projekt nie bierze pod uwage bezpieczenstwa dzieci i dostepu do szkoty, ktéra znajduje sie
naprzeciwko. To szkota z oddziatami integracyjnymi. Jak bedq sie mogty dostaé do szkoty, a
czasem sq dowozone. Boczny wjazd od ulicy Biatostockiej jest trudny nawet dla
samochodéw osobowych jak wiec majq wjechaé dostawy do kuchni, wywéz $mieci, dowdz
dzieci niepethosprawnych, dowéz zawodnikéw do hali sportowej na zawody itp . Na terenie
szkoty, a doktadnie na tym wjezdzie znajduije sie wejscie do szatni uczniowskiej. Jak ma wiec
wyglada¢ bezpieczna droga do szkoty ??? A wszystko to zostanie zablokowane przez korki
utworzone przez klientéw Galerii Wilenskiej i Konesera.

Dostep do szkoty i bezpieczenstwo dzieci

Wijazd do Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w ramach naszej koncepcii
nie ulegt zmianie. Dojscie do szkoty planowane jest w tym samym miejscu co obecnie.
Obstuge szkoty przewidziano od ul. Biatostockiej, dzieki czemu dostawy i odbidér Smieci nie
przecinajq sie z dojsciem dzieci. Rozwigzania projektu, a w szczegolnosci zjazdu od strony
ul. Brzeskiej, sq podyktowane przede wszystkim bezpieczenstwem. Na drodze dzieci do
szkoty nie powinny manewrowa¢ samochody. Obecnie, pomimo tablic informujgcych o
zakazie zastawiania drogi ewakuacyjnej, manewry, w tym cofanie, odbywajq sie na zjezdzie



do szkoty oraz przylegajgcych do niego chodnikach, co stanowi zagrozenie. Obstuga
pozarowa od strony ul. Brzeskiej pozostanie bez zmian.

Chciatbym Panstwa zapewnic, ze nasza koncepcija nie zaktada jakichkolwiek zmian
w obrebie terenu szkoty. Rysunek pokazujqcy organizacje ruchu, a takze wizualizacje,
obejmuiq teren na zewnatrz, tj. przed bramq. Naszym celem nie jest likwidaciji bramy -
znajduje sie ona poza naszym zakresem.

Bierzemy pod uwage informacije przekazane przez Panstwa, ze do placowki sqg dowozone
dzieci z orzeczeniami i z niepetnosprawnosciami. Uwzgledniamy takie informacije rowniez w
projektowaniu drogi oraz chodnikéw przed placowkq. Nie chcemy zaprojektowac
przestrzeni, ktéra zawierataby bariery architektoniczne nie tylko dla oséb poruszajqcych sie
na wozkach, ale tez dla seniorow lub opiekundéw dzieci w wézkach. W ramach zapewnienia
dostepnosci do szkoty dla os6b o ograniczonej mobilnosci zapewniono miejsca postojowe
wzdtuz ul. Brzeskiej, w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do szkoty.

Obcigzenie ruchem z galerii

Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty trudnosci w poruszaniu sie

w godzinach szczytu porannego i popotudniowego. Zwracamy uwage, ze centra handlowe
sqg obcigzone ruchem w godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny
rézne od godzin obcigzenia ruchem szkolnym, ktory przypada gtéwnie w godziny szczytu
porannego dni powszednich.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie przestane opinie stanowiq zatqgcznik do raportu z dialogu.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

5. Data: 15.10.2025

Pracowatam w SP 73 przez 34 latq, 20 lat bytam jej dyrektorem. Nie mam nic przeciwko
budowie, ale mam wiele przeciwko zagrozeniu bezpieczenstwa uczniéw i uniemozliwieniu jej
funkcjonowaniaq, a jest to szkota do ktérej uczeszczajq tez dzieci niepetnosprawne. Trzeba
chyba zaplanowaé inny dostep do placu budowy

Dziekuje za Pani przychylng opinie na temat budowy budynkéw mieszkalnych
proponowanych w ramach naszej inwestycii. Domyslam sie z Pani wiadomosci, ze niepokoi
sie Pani jak bedzie wyglgdac teren przed szkotg w czasie budowy. Tego na tq chwile nie da
sie precyzyjnie okresli¢, ale zapewniam ze wszystko bedzie przebiegato zgodnie z przepisami
i zachowaniem wszelkich zasad bezpieczenstwa.

Szczegoty dotyczqce przebiegu budowy

Przypomne, ze jestesmy na etapie konsultacji koncepciji i na dzien dzisiejszy, bez projektu
budowlanego, mimo szczerych checi nie znamy jeszcze odpowiedzi na szczegoétowe pytania
odnosnie jej przebiegu. Nie mozemy Panstwu przekazac¢ informacii np. kiedy doktadnie bedq
przebiegaty prace gtosne, bo nie mamy jeszcze zgody na takie prace. Dopiero po
uzgodnieniu projektu z miastem, przystqpimy do przygotowywania projektu budowlanego,

a potem technicznego.

Informowanie w trakcie budowy

Kiedy szczegoty techniczne zostanqg ustalone, bedziemy o wszelkich istotnych elementach
informowac Panstwa na biezgco. O tym tez rozmawialismy z mieszkancami podczas dialogu.



Jak tylko bedziemy robi¢ prace gtosne lub wymagaijqgce dtuzszej pracy w godzinach
popotudniowych bedziemy Panstwa informowacé. Bedq tez Panstwo poinformowani

o zmianach w organizaciji ruchu w trakcie czasu remontu ulicy. Bedzie to jeden z ostatnich
etapow prac, poniewaz droge, ktorg przekazemy Dzielnicy musimy odda¢ w stanie idealnym.

Bezpieczenstwo podczas budowy

Prosze pamigtac, ze kierownik budowy bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie wszelkich
zasad bezpieczenstwa pracownikdéw, mieszkancow oraz innych osob, ktére bedq znajdowac
sie w bliskiej odlegtosci od placu budowy. Juz teraz mozemy Panstwa zapewnic¢, ze mamy na
wzgledzie bezpieczenstwo i komfort w dotarciu do placowki oswiatowej, bezpieczenstwo i
komfort mieszkancow, oraz zapewnienie dojazdu stuzb uprzywilejowanych, typu smieciarki,
straz pozarna, karetka. Funkcjonowanie catej budowy bedzie odbywato sie przy petnym
respektowaniu prawa budowlanego.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie przestane opinie stanowiq zatqcznik do raportu z dialogu.

Serdecznosci
Adrian Potoczek



6. Data: 15.10.2025

W zatqczeniu przekazuije skan pisma Rady Rodzicéw przy Szkole Podstawowej z Oddziatami
Integracyjnymi nr 73.

Rada Rodzicow Warszawa, 06.10.2025 .
przy Szkole Podstawowej Nr 73 w Warszawie

ul. Biatostocka 10/18

03 - 741 Warszawa
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DIALOG O INWESTYCJI - BRZESKA 24

W zwiazku z prowadzonym dialogiem o inwestycji dotyczacym planowanej inwestycji przy
ul.Brzeskiej 24, Rada Rodzicow przy Szkole Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi Nr 73
w Warszawie zgtasza uwagi do przedstawionych propozycji zmian w organizacji ruchu ulicy
Brzeskiej.

Wyrazamy stanowczy sprzeciw wobec planom likwidacji wjazdu na teren dziedzifica od strony
ulicy Brzeskiej. Obecny podjazd zapewnia krotkotrwaly postoj umozliwiajgcy opuszczenie
pojazdu dzieciom podwozonym do szkoly. Pragniemy zaznaczy¢, ze jest to szkota
podstawowa (k. I-VIIl) z oddziatami integracyjnymi. Miodsze dzieci, czesto z orzeczeniem,
muszg by¢ dowozone. Duza cze$é¢ ucznidw rekrutuje sie spoza rejonu, czesto spoza
Warszawy. Ich dotarcie do szkoty w wielu przypadkach musi nastapié za pomocg transportu
indywidualnego. Likwidacja wjazdu od strony ulicy Brzeskiej w istotny sposéb utrudni rodzicom
codzienne obowigzki, a ponadto funkcjonowanie szkoly pod wzgledem logistycznym.
Podkreslic nalezy, ze planowany wjazd od strony ul. Biatostockiej nie _stanowi
satysfakcjonujacej alternatywy, z uwagi na fakt, ze dojazd do niego bedzie mozliwy jedynie od
strony ul. Targowej (zakorkowanej na tym odcinku i pasie przeznaczonym do skretu).

Rada Rodzicow przy Szkole Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi Nr 73 w Warszawie
wyraza ponadto opinig, Ze wprowadzenie jednokierunkowej organizacji ruchu na tym odcinku
jest zamystem chybionym i bardzo utrudniajgcym poruszanie sie mieszkancom, pracownikom
szkoty i rodzicom, tym samym postuluje o pozostawienie dotychczasowej, dwukierunkowsj
organizacji.

W imieniu Rady Rodzicow
przy Szkole Podstawowej Nr 73
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Bardzo dziekujemy za przestane uwagi i opinie. Odnoszqgc sie do kazdej z nich, kolejno:
Dostep do szkoty i likwidacja zjazdu

Wijazd do Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w ramach naszej koncepcii
nie ulegt zmianie. Dojscie do szkoty planowane jest w tym samym miejscu co obecnie.
Obstuge szkoty przewidziano od ul. Biatostockiej, dzieki czemu dostawy i odbiér Smieci nie
przecinajq sie z dojsciem dzieci. Rozwiqzania projektu, a w szczegdlnosci zjazdu od strony

ul. Brzeskiej, sq podyktowane przede wszystkim bezpieczenstwem. Na drodze dzieci do
szkoty nie powinny manewrowa¢ samochody. Obecnie, pomimo tablic informujgcych

o zakazie zastawiania drogi ewakuacyjnej, manewry, w tym cofanie, odbywajq sie na
Zjezdzie do szkoty oraz przylegajgcych do niego chodnikach, co stanowi zagrozenie. Obstuga
pozarowa od strony ul. Brzeskiej pozostanie bez zmian.

Chciatbym Panstwa zapewnic, ze nasza koncepcija nie zaktada jakichkolwiek zmian

w obrebie terenu szkoty. Rysunek pokazujqcy organizacje ruchu, a takze wizualizacje,
obejmujq teren na zewnaqtrz, 1j. przed bramg. Naszym celem nie jest likwidaciji bramy szkoty -
znajduije sie ona poza naszym zakresem.

Bierzemy pod uwage informacije przekazane przez Panstwa, ze do placowki sq dowozone
dzieci z orzeczeniami i z niepetnosprawnosciami. Uwzgledniamy takie informacie réwniez
w projektowaniu drogi oraz chodnikow przed placowkq. Nie chcemy zaprojektowac
przestrzeni, ktéra zawierataby bariery architektoniczne nie tylko dla oséb poruszajqcych sie
na wozkach, ale tez dla seniorow lub opiekundéw dzieci w wézkach. W ramach zapewnienia
dostepnosci do szkoty dla osob o ograniczonej mobilnosci zapewniono miejsca postojowe
wzdtuz ul. Brzeskiej, w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do szkoty.

Ruch jednokierunkowy

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizaciji ruchu i stysze wyrazany naich
podstawie sprzeciw. Pragne zapewnic, ze tfematyka bezpieczenstwa jest dla nas
priorytetem. Dlatego powierzyliSmy to zadanie doswiadczonym inzynierom ruchu i
komunikacii, aby nie bazowac¢ na subiektywnych opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych
danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowac rozwigzanie, ktére rzeczywiscie bedzie
najlepiej uwzgledniac¢ interesy wszystkich uzytkownikow, szczegodlnie bezpieczenstwa
najmiodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzqgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepciji przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zarowno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak réowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizacii ruchu na ul.Brzeskiej
réwniez na sgsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane

w koncepciji zmiany nie wptynq negatywnie ani znaczqgco na droznosc¢ sgsiednich ulic.

W dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkéw. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuije ruch tfranzytowy przez ul. Brzeska.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduje spadek ruchu

w godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Roznica
wynosi mniej niz 10 samochodoéw. Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujgc zagrozenie uzytkownikow. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqgc



atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
frudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiarow wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzqgce do 200 pojazddéw na godzine szczytu sq tranzytowe
wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem

w godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rozne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtéwnie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwiqgzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqgcq terendw strefy srodmiejskiej

Dodatkowo informuie, ze wszystkie przestane opinie stanowiq zatgcznik do raportu z dialogu.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

7. Data: 15.10.2025

Uczestniczytam w spotkaniu w dniu 6.10.25r. | zgtaszatam swoje obawy dotyczqce wyjazdu
na teren szkoty od strony ul. Brzeskiej. Ponownie jako dyrektor SP73 zgtaszam swéj sprzeciw
wobec planom likwidacji wijazdu na teren szkoty od strony ul. Brzeskiej. Prowadzi tedy droga
pozarowaq, a ponad to obecny dojazd umozliwia krétkotrwaty postéj aut, ktérych
wlascicielami sq rodzice naszych uczniéw- wielu naszych dzieci jest dowozonych do
placéwki. Planowany dojazd od strony ul. Biatostockiej jest niewystarczajqgcy, bedzie mozna
dojecha¢ tylko od ul. Targowej. Postuluje o pozostawienie dotychczasowej, dwukierunkowej
organizacii ruchu w tej czesci ulicy, utatwi to rodzicom uczniéw i pracownikom dotarcie do
placéwki i nie wptynie negatywnie na jej atrakcyjnos$é. Z powazaniem Marzena Mrozinska -
dyrektor Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w warszawie

Bardzo dziekujemy za przestane uwagi i opinie. Odnoszqgc sie do kazdej z nich, kolejno:
Dostep do szkoty i likwidacja zjazdu

Wijazd do Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w ramach naszej koncepcii
nie ulegt zmianie. Dojscie do szkoty planowane jest w tym samym miejscu co obecnie.
Obstuge szkoty przewidziano od ul. Biatostockiej, dzieki czemu dostawy i odbiér Smieci nie
przecinajq sie z dojsciem dzieci. Rozwiqzania projektu, a w szczegdlnosci zjazdu od strony

ul. Brzeskiej, sq podyktowane przede wszystkim bezpieczenstwem. Na drodze dzieci do
szkoty nie powinny manewrowa¢ samochody. Obecnie, pomimo tablic informujgcych

0 zakazie zastawiania drogi ewakuacyjnej, manewry, w tym cofanie, odbywaijq sie na
Zjezdzie do szkoty oraz przylegajgcych do niego chodnikach, co stanowi zagrozenie. Obstuga
pozarowa od strony ul. Brzeskiej pozostanie bez zmian.

Chciatbym Panstwa zapewnic, ze nasza koncepcija nie zaktada jakichkolwiek zmian

w obrebie terenu szkoty. Rysunek pokazujqcy organizacije ruchu, a takze wizualizacje,
obejmuiq teren na zewnaqtrz, tj. przed bramq. Naszym celem nie jest likwidacii bramy szkoty -
znajduje sie ona poza naszym zakresem.

Bierzemy pod uwage informacije przekazane przez Panstwa, ze do placowki sqg dowozone
dzieci z orzeczeniami i z niepetnosprawnosciami. Uwzgledniamy takie informacie réwniez
w projektowaniu drogi oraz chodnikow przed placowkq. Nie chcemy zaprojektowac
przestrzeni, ktéra zawierataby bariery architektoniczne nie tylko dla oséb poruszajqcych sie



na wozkach, ale tez dla senioréw lub opiekundw dzieci w wozkach. W ramach zapewnienia
dostepnosci do szkoty dla oséb o ograniczonej mobilnosci zapewniono miejsca postojowe
wzdtuz ul. Brzeskiej, w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do szkoty.

Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizaciji ruchu. Pragne zapewnic, ze
tematyka bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzylismy to zadanie
doswiadczonym inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowaé na subiektywnych
opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowac
rozwiqzanie, ktére rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzgledniac¢ interesy wszystkich
uzytkownikéw, szczegolnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepcii przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zaréwno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizacii ruchu na ul.Brzeskiej
rowniez na sgsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane

w koncepciji zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczqco na droznosc sgsiednich ulic.

W dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkéw. Zmieni sie tylko dojazd

od strony ul. Zgbkowskiej, Zmieni sie tylko dojazd od strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie
zablokuije ruch tranzytowy przez ul. Brzeskq. Z przeprowadzonych badan wynika, ze taka
organizacija ruchu spowoduje spadek ruchu w godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny
wzrost w szczycie popotudniowym. Roznica wynosi mniej niz 10 samochodow. Aktualnie
jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie
uzytkownikow. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na czytelne wyznaczenie miejsc
postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqc atrakcyjnos¢ przestrzeni
publicznej. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty trudnosci w poruszaniu sie
w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale ograniczonym ulicami
Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiarow wynika takze, ze potoki ruchu
dochodzgce do 200 pojazddéw na godzine szczytu sq tranzytowe wzgledem ul. Brzeskie.
Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem w godzinach popotudniowych,
gtoéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rézne od godzin obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry
przypada gtéwnie w godziny szczytu porannego dni powszednich.

Zaproponowane rozwigzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykq miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqcq terendw strefy Srodmiejskiej .

Dziekuje za przestanie wiadomosci. Wiadomosci bedq zanonimizowane i bedq stanowity
zatqcznik do raportu z Dialogu o Inwestycii.

Serdecznosci
Adrian Potoczek



8. Data: 17.10.2025

W imieniu wiasnym oraz na prosbe mieszkaricéw ulicy Zgbkowskiej pragne przedtozy¢ uwagi
w ramach procedury dialog o inwestyciji, dotyczqcej inwestycii przy ul.Brzeskiej 24.

Zwracam sie z prosbq o zmiane koncepcii w zakresie organizacii ruchu. Przedtozona na
spotkaniu w d. 30.09.2025 koncepcja drogi jednojezdniowej jednokierunkowej w znaczny
sposéb utrudnitaby komunikacje na tym terenie. Ruch skierowany w ul. Zgbkowskq,
niezmiennie zakorkowang, spowoduje ogromne utrudnienia, nie tylko dla obecnych, ale i dla
przyszlych mieszkancéw (habywcoéw Parstwa inwestyciji). Ulica Brzeska na tym odcinku nie
jest drogq tranzytowq, ruch jest umiarkowany i ma charakter jedynie lokalny, zatem nie ma
tutaj uzasadnionej potrzeby zastosowania uspokojenia ruchu kotowego™. Pragne nadmienié,
Ze dwukierunkowa organizacija zostata wprowadzona wraz z budowq pobliskiego centrum
handlowego, jako rozwigzanie problemu tworzgcych sie korkéw wyniklych ze wzmozonego
ruchu samochodowego. Zamiana drogi ha dwukierunkowq zlikwidowata ten problem.

Ten fragment drogi aktualnie stanowi dojazd do Szkoty Podstawowej Nr 73, lokali
ustugowych przy ul. Zgbkowskiej 13 oraz do garazu podziemnego budynku przy ul.
Zqgbkowskiej 23/25. Docelowo bedzie réwniez obstugiwat dojazd do garazu podziemnego w
Panstwa inwestycji. Warto zapewnié wymienionym wyzej uzytkownikom mozliwo$¢ wyjazdu i
wjazdu z obu stron, zwtaszcza Ze nie wigze sie to w zaden sposéb ze zmiang hatezenia
ruchu. Ruch bedzie doktadnie taki sam, natomiast korki bedq wieksze z uwagi na
konieczno$¢ wigczenia sie do ruchu w zakorkowanq Zgbkowskq. Wobec powyzszego,
postuluje zastosowanie wariantu dwukierunkowego.

Pragne zwrécié ponadto uwage na koncepcije utworzenia kontrapasa rowerowego (de facto
biegngcego donikqd, gdyz ulice Zgbkowska i Biatostocka nie dysponujq Sciezkq rowerowq).
Usytuowanie pasa po wschodniej stronie jezdni jest kolizyjne z wyjazdem z garazy i tym samy
stanowié bedzie istotne zagrozenie.

Wyrazam ponadto zaniepokojenie wobec planéw likwidaciji wijazdu na teren dziedzinca
Szkoty Podstawowej Nr 73 od strony ulicy Brzeskiej. Obecny podjazd zapewnia krétkotrwaty
postéj umozliwiajgey opuszczenie pojazdu dzieciom podwozonym do szkoty. Jest to szkota
podstawowa z oddziatami integracyjnymi. Miodsze dzieci czesto muszq by¢é dowozone. Duza
cze$¢€ ucznidéw rekrutuje sie spoza rejonu, wielu spoza Warszawy. Podkresli¢ nalezy, ze sq to
dzieci z orzeczeniem i ich dotarcie do szkoty w wielu przypadkach musi nastgpi¢ za pomocq
transportu indywidualnego. Proponowany przez Panstwa wjazd od strony ul. Biatostockiej nie
bedzie spetniat swojej roli, z uwagi na fakt, ze dojazd do niego bedzie mozliwy jedynie od
strony ul. Targowej - gdyz ulica Biatostocka na tym odcinku posiada trwate wygrodzenie
paséw ruchu w przeciwnym kierunku.

Wobec powyzszego, zwracam sie z prosbg o pozostawienie istniejgcego wjazdu do szkoty od
strony ulicy Brzeskiej i utworzenie miejsca "kiss&ride™ przy wejsciu do szkoty.

W nawiqzaniu do planéw utworzenia ogélnodostepnego skweru, istniejqcy kilka lat tfemu
musiat zosta¢ zlikwidowany z uwagi na incydenty zagrozenia bezpieczenstwa. Bardzo
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prosze o rozwazenie zastosowania rozwigzan uniemozliwiajgcych wykorzystanie skweru jako
noclegowni i miejsca libacji.

Bardzo dziekujemy za przestane uwagi i opinie. Odnoszqc sie do kazdej z nich, kolejno:
Bezpieczenstwo rewitalizowanego skweru

Panstwa opinie ha temat skweru sq dla nas bardzo wazne, bo nikt tak jak mieszkancy nie
zna zwigzanych z nim wyzwan. Aktualnie jestesmy na etapie doprecyzowania projektu razem
z BAIPP oraz Urzedem Dzielnicy Praga-Poétnoc. Bedziemy je takze brac pod uwage na
dalszym etapie prac projektowych.

Wspdlnie z mieszkancami juz duzo czasu poswiecilismy femu tematowi i dzieki temu zdajemy
sobie dobrze sprawe ze zwigzanych z min problemow. Pozwole sobie przytoczy¢ stowa
jednej z wielu oséb biorgeych udziat w dialogu o inwestyciji. Mieszkanka (Biatostocka 20)
dzielita sie z nami swoimi doswiadczeniami m.in dotyczqcego skweru, wyrazajqc nadziejeg, ze
inwestycja poprawi nie tylko wyglad ale tez wptynie pozytywnie na zmiany zachowan
spotecznych w jego okolicy. Czesto mozna zaobserwowa¢ bowiem zjawisko, ze kiedy ludzie
chetniej spacerujg danym fragmentem ulicy, kiedy przestrzen dookota jest tadnai
uporzqgdkowana, dobrze oswietlona, brak jest zakamarkow, to osoby zaktécajqce pozgdek
przenoszq do innych miejsc. Tam, gdzie sq mniej widoczni. Naszym celem, jako swiadomego
inwestoraq, jest przywrocenie bezpieczenstwa na tym terenie wszystkim mieszkancom, a
takze dzieciom, ktore w okolicy tego skweru idg do szkoty. Aktualnie jestesmy na etapie
sprawdzania mozliwosci monitoringu i bedziemy projektowac starannie wszystkie elementy
przestrzeni ktére wptynie pozytywnie ten obszar.

Cel

Naszym celem jako inwestora jest stworzenie wysokiej jakosci zabudowy mieszkaniowej

z ustugami. Dodatkowo, w ramach partycypaciji, planujemy wyremontowac i podniesc¢
standard przestrzeni publicznej na tym odcinku ulicy Brzeskiej. Obszar opracowania
naszego zadania zostat wypracowany podczas wielomiesiecznych prac przy uczestnictwie
wyspecjalizowanych jednostek miejskich: Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
oraz Urzedu Dzielnicy Praga-Péthoc.

Dostep do szkoty i likwidacja zjazdu, oraz bezpieczenstwo dzieci

Wijazd do Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 73 w ramach naszej koncepcii
nie ulegt zmianie. Dojscie do szkoty planowane jest w tym samym miejscu co obecnie.
Obstuge szkoty przewidziano od ul. Biatostockiej, dzieki czemu dostawy i odbidér Smieci nie
przecinajq sie z dojsciem dzieci. Rozwigzania projektu, a w szczegolnosci zjazdu od strony

ul. Brzeskiej, sq podyktowane przede wszystkim bezpieczenstwem. Na drodze dzieci do
szkoty nie powinny manewrowa¢ samochody. Obecnie, pomimo tablic informujgcych

o zakazie zastawiania drogi ewakuacyjnej, manewry, w tym cofanie, odbywajq sie na
Zjezdzie do szkoty oraz przylegajgcych do niego chodnikach, co stanowi zagrozenie. Obstuga
pozarowa od strony ul. Brzeskiej pozostanie bez zmian.

Chciatbym Panstwa zapewnic¢, ze nasza koncepcija nie zaktada jakichkolwiek zmian

w obrebie terenu szkoty. Rysunek pokazujgcy organizacie ruchu, a takze wizualizacje,
obejmujq teren na zewnaqtrz, 1j. przed bramq. Naszym celem nie jest likwidacja bramy szkoty -
znajduje sie ona poza naszym zakresem. Bierzemy pod uwage informacije przekazane przez
Panstwa, ze do placéwki sqg dowozone dzieci z orzeczeniami i z niepetnosprawnosciami.
Uwzgledniamy takie informacije rowniez w projektowaniu drogi oraz chodnikéw przed
placéwkq. Nie chcemy zaprojektowac przestrzeni, ktora zawierataby bariery
architektoniczne nie tylko dla osdb poruszajgcych sie na wozkach, ale tez dla seniorow lub
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opiekunodw dzieci w wozkach. W ramach zapewnienia dostepnosci do szkoty dla oséb o
ograniczonej mobilnosci zapewniono miejsca postojowe wzdtuz ul. Brzeskiej, w
bezposrednim sgsiedztwie wejscia do szkoty.

Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Zwracamy uwage, ze po 1960 r. na ul. Brzeskiej wystepowat zarowno ruch dwukierunkowy,
jak i jednokierunkowy. Byto to spowodowane roznymi uwarunkowaniami. Z dostepnej
dokumentaciji wynika, ze ul. Brzeska byta dwukierunkowa co najmniej w potowie 2001 r.,

a wiec ok. 1 rok przed otwarciem Centrum Handlowego Wilenska. Ponadto przeprowadzone
pomiary i analizy ruchu nie wykazaty utrudnien zwigzanych z funkcjonowaniem centrum
handlowego w godzinach popotudniowych. Nie mozna porownywac istniejgcej sytuaciji do tej
sprzed prawie 25 lat, kiedy nie funkcjonowata Il linia metra i szereg innych rozwigzan
tfransportowych, w szczegolnosci SPPN.

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizaciji ruchu. Pragne zapewnic,

ze tematyka bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzylismy to zadanie
doswiadczonym inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowac¢ na subiektywnych
opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowac
rozwiqzanie, ktére rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzgledniac¢ interesy wszystkich
uzytkownikéw, szczegolnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepcii przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zaréwno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizacji ruchu na ul.Brzeskiej
rowniez na sgsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe;.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane

w koncepciji zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczqco na droznosc sgsiednich ulic.

W dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkéw. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuje ruch tfranzytowy przez ul. Brzeskq. Z
przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduje spadek ruchu

W godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Roznica
wynosi mniej niz 10 samochodow. Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie uzytkownikow. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqc
atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
frudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiaréw wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzgce do 200 pojazddw na godzine szczytu sq tranzytowe
wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem

w godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rézne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtownie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwigzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegoblnie dotyczqgcq terendw strefy sSrodmiejskiej

Kontrapas rowerowy
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Wprowadzenie kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe dostepnosci dla ruchu
rowerowego. UD Praga Potnoc jest w frakcie opracowywania koncepcii przebudowy

ul. Biatostockiej, gdzie zaktadane jest poprowadzenie drogi dla rowerdw. Z kolei w rejonie
skrzyzowania ul. Brzeskiej z ul. Kijowskq funkcjonuje odcinek z kontraruchem rowerowym

w kierunku ul. Zgbkowskiej. Proponowany kontrapas na ul. Brzeskiej wpisuije sie zatem

w istniejqce i planowane od wielu lat rozwigzania dla ruchu rowerowego. Jego lokalizacja jest
zgodna z przepisami prawa o ruchu drogowym.

Z uwagi na brak zatgczenia przez Paniq listy poparcia sqsiadéw, formalnie traktujemy Pani
wiadomos¢ jako Pani samodzielne stanowisko. Zgodnie z informacjami przekazywanymi na
spotkaniu, wiadomosci bedq zanonimizowane i bedq stanowity zatgcznik do raportu z
Dialogu o Inwestyciji.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

9. Data: 18.10.2025

Ulica Brzeska na odcinku Zgbkowska - Blatostocka w obecnym ukiadzie (ulica
dwukierunkowa) spetnia waznq role dla mieszkarncéw tj. - gwarantuje szybki wyjazd dla
mieszkancéw budynku Zgbkowska 23.25 i budynku Brzeska 24 (objazd ulicy Zgbkowskiej,
ktérej natezenie jest bardzo duze) - wjazd/wyjazd do Galerii Wileriska Na tym odcinku ulica
jest "spokojna’, zatem kolejne etapy uspokajania - wedtug mieszkaricédw- nie sq konieczne.
Budowa $Sciezki rowerowej budzi szereg wqtpliwosci - dokqd ta $ciezka, skoro ani na
Blatostockiej, ani na Zgbkowskiej takowej nie ma.

Cieszy mnie informacia, ze ulica na fragmencie od Zgbkowskiej do Galerii Wilenskiej jest
postrzegana jako ulica ""'spokojna™. Tym bardziej zasadne jest wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego, poniewaz Panstwo nie odczujecie zmian. Ale, zeby Pani byta bardziej
usatysfakcjonowana mojg odpowiedziq pozwole sobie przytoczy¢ kilka faktow dot. ulicy
Brzeskiej.

Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizaciji ruchu. Pragne zapewnic, ze
tematyka bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzylismy to zadanie
doswiadczonym inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowaé¢ na subiektywnych
opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowac
rozwiqgzanie, ktore rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzgledniac interesy wszystkich
uzytkownikéw, szczegdlnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzqgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepcii przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zaréwno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizaciji ruchu na ul.Brzeskiej
réwniez na sgsiednie ulice. Zaznaczg, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe;.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane

w koncepciji zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczqco na droznosc¢ sgsiednich ulic.

W dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkow. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuje ruch tranzytowy przez ul. Brzeskq.
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Z przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduje spadek ruchu
W godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Roznica
wynosi mniej niz 10 samochodow. Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie uzytkownikow. Uporzqgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqc
atrakcyjnos¢ przestrzeni publiczne|. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
frudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiaréw wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzgce do 200 pojazddw na godzine szczytu sq tranzytowe
wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem

w godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rézne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtownie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwigzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqcq terendw strefy Srodmiejskiej objetej Strefq Ptatnego Parkowania
Niestrzezonego.

Kontrapas rowerowy

Wprowadzenie kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe dostepnosci dla ruchu
rowerowego. UD Praga Potnoc jest w trakcie opracowywania koncepcii przebudowy

ul. Biatostockiej, gdzie zaktadane jest poprowadzenie drogi dla rowerdw. Z kolei w rejonie
skrzyzowania ul. Brzeskiej z ul. Kijowskg funkcjonuje odcinek z kontraruchem rowerowym
w kierunku ul. Zgbkowskiej. Proponowany kontrapas na ul. Brzeskiej wpisuije sie zatem

w istniejgce i planowane od wielu lat rozwigzania dla ruchu rowerowego.

Dziekuje za przestanie wiadomosci. Wiadomosci bedq zanonimizowane i bedq stanowity
zatqcznik do raportu z Dialogu o Inwestycii.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

10.Data: 18.10.2025

Na spotkaniach nie uzyskali§my informacii szczegétowych w przedmiocie: 1. warunkéw
zabudowy i same budowy 2. Czas trwania inwestycii 3. utrudnienia dla mieszkancéw z
sqgsiadujgcych budynkéw 4. wyjazd/wijazd z garazy podziemnych Brzeska 24 5. Ulica Brzeska
ma by¢ zapleczem budowlanym - utrudniony dojazd do Szkoty Podstawowej nr 73, dojazd do
posesiji Zgbkowska 23/25 6. Skwer Zgbkowska/Brzeska jako ogélno dostepny nie sprawdzit
sie i zostat zlikwidowany, ze wzgledu na negatywny wptyw na jako$¢ zycia mieszkancéw
Zqgbkowska 23/25 7. lokalizacja garazy dla budynku Brzeska 24

Bardzo dziekujemy za przestane uwagi i opinie. Odnoszqc sie do kazdej z nich, kolejno:
Domyslam sie z Pani wiadomosci, ze niepokoi sie Pani jak bedzie wyglgdac¢ teren ulicy
w czasie budowy. Tego na tq chwile nie da sie precyzyjnie okresli¢, ale zapewniam ze

wszystko bedzie przebiegato zgodnie z przepisami i zachowaniem wszelkich zasad
bezpieczenstwa.

Szczegodty dotyczqcee przebiegu budowy
Aktualnie jestesmy na samym poczgtku drogi. Konsultowana koncepcija byta wczesniej

doktadnie analizowana przez rozne jednostki miejskie (w szczegolnosci Biuro Architektury
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i Planowania Przestrzennego). Rozmowy trwaty dwa lata. Koncepcija, ktérg Panstwo
poznaliscie, zostata dopuszczona do Dialogu o inwestycii i jej zakres pozwala na dyskusje

o gtéwnych zatozeniach, jednak nie stanowi ona projektu budowlanego. Wiecej informacij,
bardziej szczegodtowych i technicznych, pojawi sie wtasnie na etapie projektu budowlanego.
Dlatego dzis$ nie jestesmy w stanie doktadnie przewidzie¢ np. jak szczegdtowo bedzie
wyglgdat plac budowy, albo kiedy bedq przebiegaty prace gtosne, bo nie mamy jeszcze
zgody na takie prace. Dopiero po uzgodnieniu projektu z miastem, przystgpimy do
przygotowywania projektu budowlanego, a potem technicznego.

Informowanie w trakcie budowy

Kiedy szczegoty techniczne zostang ustalone, bedziemy o wszelkich istotnych elementach
informowac Panstwa na biezgco. O tym tez rozmawialismy z mieszkancami podczas dialogu.
Jak tylko bedziemy robi¢ prace gtosne lub wymagajgce dtuzszej pracy w godzinach
popotudniowych bedziemy Panstwa informowac¢. Bedq tez Panstwo poinformowani

o zmianach w organizacii ruchu w trakcie czasu remontu ulicy. Bedzie to jeden z ostatnich
etapow prac, poniewaz droge, ktérqg przekazemy Dzielnicy musimy odda¢ w stanie idealnym.

Bezpieczenstwo podczas budowy

Prosze pamietac, ze kierownik budowy bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie wszelkich
zasad bezpieczenstwa pracownikow, mieszkancow oraz innych osob, ktore bedq znajdowac
sie w bliskiej odlegtosci od placu budowy. Juz teraz mozemy Panstwa zapewnic¢, ze mamy na
wzgledzie bezpieczenstwo i komfort w dotarciu do placéwki oswiatowej, bezpieczenstwo

i komfort mieszkancow, oraz zapewnienie dojazdu stuzb uprzywilejowanych, typu smieciarki,
straz pozarna, karetka. Funkcjonowanie catej budowy bedzie odbywato sie przy petnym
respektowaniu prawa budowlanego.Informuije rowniez, ze plac budowy bedzie znajdowat sie
na naszym terenie, a nie na ul. Brzeskie,.

wjazd/wyjazd z garazy Brzeska 24

Planowany przez nas wjazd i wyjazd z garazy naszej inwestycji przedstawia ponizszy
fragment rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu
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Bezpieczenstwo rewitalizowanego skweru

Panstwa opinie na temat skweru sq dla nas bardzo wazne, bo nikt tak jak mieszkancy nie
zna zwigzanych z nim wyzwan. Aktualnie jestesmy na etapie doprecyzowania projektu razem
z BAIPP oraz Urzedem Dzielnicy Praga-Pétnoc. Bedziemy je takze brac pod uwage na
dalszym etapie prac projektowych.

Wspdlnie z mieszkancami juz duzo czasu poswiecilismy femu tematowi i dzieki temu zdajemy
sobie dobrze sprawe ze zwigzanych z nim problemow. Pozwole sobie przytoczy¢ stowa
jednej z wielu osdb biorgeych udziat w dialogu o inwestyciji. Mieszkanka (Biatostocka 20)
dzielita sie z nami swoimi doswiadczeniami m.in dotyczqcego skweru, wyrazajqc nadziejeg, ze
inwestycja poprawi nie tylko wyglgd ale tez wptynie pozytywnie na zmiany zachowan
spotecznych w jego okolicy. Czesto mozna zaobserwowac¢ bowiem zjawisko, ze kiedy ludzie
chetniej spacerujg danym fragmentem ulicy, kiedy przestrzen dookota jest tadnai
uporzqgdkowana, dobrze oswietlona, brak jest zakamarkow, to osoby zakiécajgce porzgdek
przenoszq do innych miejsc. Tam, gdzie sq mniej widoczni. Naszym celem, jako swiadomego
inwestoraq, jest przywrocenie bezpieczenstwa na tym terenie wszystkim mieszkancom, a
takze dzieciom, ktore w okolicy tego skweru idg do szkoty. Aktualnie jestesmy na etapie
sprawdzania mozliwosci monitoringu i bedziemy projektowac starannie wszystkie elementy
przestrzeni ktére wptynie pozytywnie ten obszar.

Lokalizacja garazy dla budynku Brzeska 24

Garaz podziemny bedzie znajdowat sie wytqgcznie pod ptytg dziedzinca, oraz fragmentem
budynku w oficynie i jego konstrukcja nie bedzie wigzata sie z pracami przy granicach z
budynkami sgsiednimi.

Na koniec pragne podziekowac¢ za uczestnictwo i fakt, ze na naszym spotkaniu panowata
bardzo sqgsiedzka i mita atmosfera i zapewnilismy sie wzajemnie o najlepszych intencjach.
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Dziekuje za przestanie wiadomosci. Zgodnie z informacjami przekazywanymi na spotkaniu,
wiadomosci bedqg zanonimizowane i bedq stanowity zatqgcznik do raportu z Dialogu o
Inwestyciji.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

11.Data: 19.10.2025

W imieniu Rady Kolonii Zgbkowska w zatqgczeniu przesytam uwagi do proponowanego
projektu Brzeska 24. W przypadku jakichkolwiek wgtpliwosci prosze o kontakt z naszym
przedstawicielem

RADA KOLONII ZABKOWSKA

Warszawa, 18.10.2025

ATELI INVESTMENTS SPOKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Pilotéw 2E
Krakdw
dot. konsultacje spofeczne Brzeska 24

Szanowni Panstwo,
W imieniu Rady Kolonii Zabkowska pragne przekazaé kilka watpliwosci, ktére budzi u mieszkaricow
naszego osiedla, bezposrednio sasiadujgcego z planowang inwestycjg, Brzeska 24.

O ile sama idea stworzenia spSjnego zespotu nowej i starej zabudowy z poszanowaniem unikalnego
charakteru tego miejsca jest oceniana pozytywnie, to sa niewyjaénione podczas spotkan
konsultacyjnych tematy.
dot. inwestycji Brzeska 24:
1. Brak informacji nt. warunkéw zabudowy i samej budowy,
2. Brak informacji nt. czasu trwania inwestycji
3. Brak informacii nt. lokalizacji miejsc parkingowych dla mieszkaricow Brzeska 24, okreélenie
wijazd/wyjazd jesli hala podziemna
4. Brak informacji gdzie bedzie tzw. zaplecze budowlane dla inwestycji i jak inwestor zamierza
przeciwdziata¢ utrudnieniom dla mieszkaricow, sasiadujacych budynkdéw
dot. rewitalizacji ulicy Brzeskiej (odcinek Biatostocka-Zabkowska)
Piszecie Paristwo: Planujemy uspokoi¢ ruch kotowy na przebudowanym odcinku Brzeskiej, ,
wprowadzajac jednokierunkows organizacje ruchu dla samochodéw (Biatostocka>Zabkowska),
strefe tempo 30 i wyniesione przejscia dla pieszych. W pasie drogowym dodany zostanie kontrapas
rowerowy. Przeprowadzone analizy ruchu wykazaty, ze proponowane przez nas zmiany nie wplyna
w odczuwalny sposdb na droznoé¢ ruchu samochodowego. W znaczacy sposéb przyczynig sig za to
do komfortu poruszania sie po Brzeskiej pieszych i rowerzystow.
Zatem:
1. Nieprawda jest, e proponowane zmiany nie wplyna w odczuwalny sposob na droznos¢ ruchu
drogowego. Wrecz odwrotnie. Obecnie wyjazd do Zabkowskiej i/lub do Biatostockiej wptywa na
droznosé ruchu drogowego. Wprowadzenie jednokierunkowej organizacji ruchu bardzo mocno
ograniczy te droznosc, szczegblnie w godzinach szczytu.
2. Wprowadzenie jednokierunkowej organizacji ruchu spowoduja ograniczenia dla mieszkaricow
naszego osiedla, korzystajacych z hali garazowej od strony Brzeskiej (wjazd/wyjazd), jak réwniez
docelowo dla mieszkaricow Brzeska 24
3. Dodanie kontrapasu rowerowego w pasie drogowym na tak krotkim odcinku, gdzie takowego
nie ma ani na ulicy Zabkowskiej, ani ulicy Biatostockiej jest wrecz dziwne.
4. Planowane warunki zagospodarowania skweru Zabkowska/Brzeska w istotny sposéb moga
wplynaé na jakoéé Zycia mieszkancow naszego osiedla. Naszym zdaniem przy planach nalezy
uwzglednic i wykorzystaé doswiadczenia z ostatnich lat, potwierdzeniem ktérych sg raporty Policji,
czy Strazy Miejskiej.
Oczekujac wyjasnienia podniesionych zagadnien

Pgzostaje z powazaniem
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Dziekujemy za pozytywnq opinie na temat projektu naszej inwestyciji mieszkaniowej.
Funkcjonowanie placu budowy

Aktualnie jestesmy na samym poczgtku drogi. Konsultowana koncepcija byta wczesniej
doktadnie analizowana przez rozne jednostki miejskie (w szczegolnosci Biuro Architektury i
Planowania Przestrzennego). Rozmowy trwaty dwa lata. Koncepcia, ktorg Panstwo
poznaliscie, zostata dopuszczona do Dialogu o inwestyciji i jej zakres pozwala na dyskusje o
gtownych zatozeniach, jednak nie stanowi ona projektu budowlanego. Wiecej informacij,
bardziej szczegotowych i technicznych, pojawi sie wtasnie na etapie projektu budowlanego.
Dlatego dzis nie jestesmy w stanie doktadnie przewidzie¢ np. jak szczegdétowo bedzie
wyglgdat plac budowy, albo kiedy bedq przebiegaty prace gtosne, bo nie mamy jeszcze
zgody na takie prace. Dopiero po uzgodnieniu projektu z miastem, przystgpimy do
przygotowywania projektu budowlanego, a potem technicznego.

Kiedy szczegoty techniczne zostanqg ustalone, bedziemy o wszelkich istothych elementach
informowac Panstwa na biezgco. O tym tez rozmawialismy z mieszkancami podczas dialogu.
Jak tylko bedziemy robi¢ prace gtosne lub wymagaijqgce dtuzszej pracy w godzinach
popotudniowych bedziemy Panstwa informowac¢. Bedq tez Panstwo poinformowani o
zmianach w organizacji ruchu w trakcie czasu remontu ulicy. Bedzie to jeden z ostatnich
etapow prac, poniewaz droge, ktorg przekazemy Dzielnicy musimy odda¢ w stanie idealnym.

Prosze pamigtag, ze kierownik budowy bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie wszelkich
zasad bezpieczenstwa pracownikoéw, mieszkancow oraz innych osoéb, ktére bedq znajdowac
sie w bliskiej odlegtosci od placu budowy. Juz teraz mozemy Panstwa zapewnic, ze mamy na
wzgledzie bezpieczenstwo i komfort w dotarciu do placowki oswiatowej, bezpieczenstwo i
komfort mieszkancoéw, oraz zapewnienie dojazdu stuzb uprzywilejowanych, typu smieciarki,
straz pozarna, karetka. Funkcjonowanie catej budowy bedzie odbywato sie przy petnym
respektowaniu prawa budowlanego.

Lokalizacja garazy dla budynku Brzeska 24

Garaz podziemny bedzie znajdowat sie wytqcznie pod ptytg dziedzinca oraz fragmentem
budynku w oficynie i jego konstrukcja nie bedzie wigzata sie z pracami przy granicach z
budynkami sgsiednimi.

Wijazd/wyjazd z garazy Brzeska 24

Planowany przez nas wjazd i wyjazd z garazy naszej inwestyciji przedstawia ponizszy
fragment rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu
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Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizacii ruchu. Pragne zapewnic, ze
tematyka bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzyliSmy to zadanie
doswiadczonym inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowac¢ na subiektywnych
opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowaé
rozwiqzanie, ktore rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzgledniac¢ interesy wszystkich
uzytkownikow, szczegdlnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzqgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepciji przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zarowno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizacii ruchu na ul.Brzeskiej
réwniez na sqsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe,.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane w
koncepcii zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczqgco na droznosc¢ sgsiednich ulic. W
dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkéw. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuije ruch tfranzytowy przez ul. Brzeskq. Z
przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduje spadek ruchu w
godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Réznica
wynosi mniej niz 10 samochodoéw. Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie uzytkownikow. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqc
atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
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frudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiaréw wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzqce do 200 pojazddw na godzine szczytu sq tranzytowe
wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem w
godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rézne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtéwnie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwiqzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqcq terendw strefy srodmiejskiei.

Kontrapas rowerowy

Wprowadzenie kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe dostepnosci dla ruchu
rowerowego. UD Praga Potnoc jest w trakcie opracowywania koncepcii przebudowy ul.
Biatostockiej, gdzie zaktadane jest poprowadzenie drogi dla rowerdow. Z kolei w rejonie
skrzyzowania ul. Brzeskiej z ul. Kijowskqg funkcjonuje odcinek z kontraruchem rowerowym w
kierunku ul. Zgbkowskiej. Proponowany kontrapas na ul. Brzeskiej wpisuije sie zatem w
istniejgce i planowane od wielu lat rozwigzania dla ruchu rowerowego.

Bezpieczenstwo rewitalizowanego skweru

Panstwa opinie na temat skweru sq dla nas bardzo wazne, bo nikt tak jak mieszkancy nie
zna zwigzanych z nim wyzwan. Aktualnie jesteSmy na etapie doprecyzowania projektu razem
z BAIPP oraz Urzedem Dzielnicy Praga-Pétnoc. Bedziemy je takze brac pod uwage na
dalszym etapie prac projektowych.

Wspodlnie z mieszkancami juz duzo czasu poswieciliSmy temu tematowi i dzieki temu zdajemy
sobie dobrze sprawe ze zwigzanych z nim problemow. Pozwole sobie przytoczy¢ stowa
jednej z wielu osob biorgcych udziat w dialogu o inwestyciji. Mieszkanka (Biatostocka 20)
dzielita sie z nami swoimi doswiadczeniami m.in dotyczqcego skweru, wyrazajqc nadziejeg, ze
inwestycja poprawi nie tylko wyglgd ale tez wptynie pozytywnie na zmiany zachowan
spotecznych w jego okolicy. Czesto mozna zaobserwowac bowiem zjawisko, ze kiedy ludzie
chetniej spacerujg danym fragmentem ulicy, kiedy przestrzen dookota jesttadnai
uporzqdkowana, dobrze oswietlona, brak jest zakamarkow, to osoby zaktdcajgce porzgdek
przenoszq do innych miejsc. Tam, gdzie sq mniej widoczni. Naszym celem, jako swiadomego
inwestoraq, jest przywrocenie bezpieczenstwa na tym terenie wszystkim mieszkancom, a
takze dzieciom, ktore w okolicy tego skweru idg do szkoty. Aktualnie jestesmy na etapie
sprawdzania mozliwosci monitoringu i bedziemy projektowac starannie wszystkie elementy
przestrzeni ktore wptynie pozytywnie ten obszar.

Dziekuje za przestanie wiadomosci. Wiadomosci bedq zanonimizowane i bedq stanowity
zatgceznik do raportu z Dialogu o Inwestycii.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

12.Data: 19.10.2025

1) Planowana rewitalizacja ul. Brzeskiej nie moze abstrahowaé od infrastruktury i uktadu
funkcjonalnego sqgsiednich ulic. Obecna propozycja nie bierze pod uwage jak bardzo
ruchliwa jest skrzyzowanie ulic Biatostockiej i Brzeskiej, ze wzgledu na funkcjonowanie
wielkopowierzchniowego sklepu Galerii Wilerskiej. Planowana rewitalizacja powinna
zaktadaé réwniez przebudowe skrzyzowania tych ulic.
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2) Ulica Brzeska na odcinku od ulicy Biatostockiej do ulicy Zgbkowskiej powinna pozostaé
ulicqg dwukierunkowq albo na catym odcinku, albo przynajmniej na odcinku od ul.
Biatostockiej do budynku komisariatu policji - aby wyjazd z parkingédw na tym odcinku oraz z
parkingu szkoty dawat mozliwo$é skretu w obu kierunkach. Na ulicy mogq byé¢ obnizone
limity predkosci, co pozwolitoby z powodzeniem na ruch rowerowy po ulicy.

3) Planowany plac powinien zakiada¢ jakq$ atrakcije/ charakterystyczny element - plac
zabaw, fontanne.

Dziekuje za przestanie wiadomosci. Pozwole sobie na odpowiedz w punktach, zeby zadnego
wagtku nie pomingc.

Przebudowa skrzyzowania

Przebudowa skrzyzowania ulic Brzeskiej i Biatostockiej nie jest podyktowana wynikami
pomiaréw i analiz ruchu, ktére wskazujq dobre i bardzo dobre warunki ruchu w godzinach
szczytéw porannych i popotudniowych. Ponadto UD Praga Péthoc opracowuje koncepcie
przebudowy ul. Biatostockiej. Wytgczenie samego skrzyzowania poza zakres opracowania
jest niecelowe i rodzitoby dodatkowe problemy zwigzane z opracowaniem i koordynacijq
dokumentacii projektowych, a nastepnie co najmniej dwukrotnym uruchamianiem prac
budowlanych. Ponadto, ze wzgledu na niewielkq skale inwestycii, przebudowa skrzyzowania
ulic Brzeskiej i Biatostockiej znaczqgco wykracza poza skale budzetu inwestycii.

Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Rozumiem Panstwa obawy dotyczgce nowej organizacii ruchu. Pragne zapewnic, ze
tematyka bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzyliSmy to zadanie
doswiadczonym inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowa¢ na subiektywnych
opiniach, ale na konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowaé
rozwigzanie, ktore rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzgledniac¢ interesy wszystkich
uzytkownikow, szczegolnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzqgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepciji przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zaréwno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacije majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizaciji ruchu na ul.Brzeskiej
rowniez na sgsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczaijq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe;.

Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane w
koncepcii zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczgco na droznosc¢ sgsiednich ulic. W
dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkéw. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuje ruch tfranzytowy przez ul. Brzeskq. Z
przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduje spadek ruchu w
godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Réznica
wynosi mniej niz 10 samochodoéw.Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie uzytkownikow. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqgc
atrakcyjnos¢ przestrzeni publiczne|. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
tfrudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiarow wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzgce do 200 pojazddw na godzine szczytu sq tranzytowe
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wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem w
godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rozne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtéwnie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwigzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqcq terendw strefy srodmiejskiej objetej Strefq Ptatnego Parkowania
Niestrzezonego.

Zagospodarowanie skweru

Pomyst na skwer, ktory zostat przedstawiony podczas Dialogu o Inwestycii byt doktadnie
analizowany wspolnie z Zarzqdem Dzielnicy Praga Potnoc. Zebralismy wiele uwag i
propozycii dotyczgcych zagospodarowania skweru. Wynika z nich, ze koncepcija ktérg warto
rozwijac to skwer edukacyjny z duzq ilosciq zieleni dajgcej chtdéd latem, oraz interaktywnymi
elementami informacii o historii miejsca, ktére bedq stanowity oryginalng atrakcije.
Projektowany jest plac przechodni na skos, z bezposrednim wejsciem z pasow przez ul.
Zgbkowskq. Projekt powinien zostac¢ uzupetniony meblami miejskimi, przy ktérych mozna
odpoczqg, nie da sie jednak na nich leze¢ czy zostac¢ na dituzej. Stuszne jest takze zwrocenie
uwagi na wode - po rozmowach z Radnymi zaproponowalismy suche fosy dla retenciji wody
oraz nawadniania roslinnosci na skwerze.

Po konsultaciji z mieszkancami zrezygnowalismy z pomystu na placu zabaw, poniewaz jego
lokalizacja w tym miejscu stanowitaby zagrozenie dla dzieci ze wzgledu na potozenie przy
samym skrzyzowaniu (jak wszyscy podnoszq - dos¢ ruchliwym). Bliskos¢ placu zabaw bytaby
takze ucigzliwa dla mieszkancow sgsiadujgcego budynku Kolonii Zgbkowskiej. W okolicy jest
nowa przestrzen na Markowskiej i tam zdecydowanie przyjemniej spedzi¢ czas wolny na
placu zabaw.

Takie rozwigzanie zostato tez bardzo pozytywnie przyjete przez mieszkancow zabudowy
Zgbkowska 23 obecnych na spotkaniu w Synergi.

Dziekuje za przestanie wiadomosci.

Wiadomosci bedq zanonimizowane i bedq stanowity zatqcznik do raportu z Dialogu o
Inwestyciji.

Serdecznosci
Adrian Potoczek

13.Data: 19.10.2025

1) Budynki w oficynie (od wewnqtrz) nie powinny by¢ podwyzszane, powinny byé
dostosowane wysokosciq do budynkéw znajdujgcych sie po stronie wewnetrznej od strony
ulicy Biatostockiej.

2) Budynki projektowane w oficynie (od wewnqtrz) nie mogq zosta¢ podwyzszone ze
wzgledu na sgsiedziwo przedszkolq, ktére jest wyposazone w fotowoltaike na dachu (czy
inwestor zaktada odszkodowanie na rzecz tej placéwki publicznej w przypadku zacienienia
obecnej instalacii?).

3) Inwestycja powinna zaktadaé wiekszy komponent ustugowy - obecnie w tych budynkach
funkcjonuije wiele ustug, z ktérych korzystajq okoliczni mieszkancy - fryzjer, masazystaq,
warsztaty artystyczne etc. Lokalizacja bytaby réwniez $wiethym miejscem na
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ogdélnodostepnq restauracie na wyzszych pietrach - piekny widok na lewobrzeznqg Warszawe
(warszawskie ""city™).

4) Zaproponowana elewacija nie nawigzuje w zaden sposéb do otoczenia. Pomyst na
pokrycie elewaciji ceglq jest dobry, ale nie moze to by¢ cegta szara tylko czerwona - jak w
sqgsiedniej kamienicy od ul. Biatostockiej, czy jak w przypadku zabudowan kompleksu
Konesera. Tylko zabytkowy budynek "matej Pasty™ powinien pozostaé w szarej kolorystyce.

5) Balkony budynku frontowego zbyt mocno wychodzqg poza obrys elewacii - jest to niespéjne
z sgsiednimi budynkami juz istniejgcymi i zaburza ukiad elewacji frontowej.

Wysokos¢ budynkow w oficynie
Dziekuje za przekazanie opinii. Aktualnie analizujemy catym zespotem wysokosci zabudowy.
Ztobek nr 13

Jestesmy w kontakcie z przedstawicielami Ztobka nr 13 (Markowska 17a). Bytem osobiscie na
terenie obiektu. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze podwyzszenie ktore
zaproponowalismy w ramach koncepciji nie wptywa negatywnie na sgsiedztwo placowki
oswiatowej. Prosze mie¢ na wzgledzie, ze podczas opracowywania koncepcji analizowane
sq bardzo doktadnie kwestie doswietlania i przystaniania. Wynika to tez z obowigzujgcych
przepiséow prawa budowlanego. Nieprawidtowe wskazniki spowodowatyby, ze nie
moglibysmy przeprowadzi¢ z Panstwem dialogu o inwestycji.

Rodzaj i powierzchnia ustug

W ramach procedury ULIM (uchwaty o lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej) otrzymalismy
jasno okreslony udziat ustug w inwestycji. W zgodzie z wytycznymi planujemy przeznaczy¢ na
ustugi 4 lokale znajdujqgce sie w budynku od strony ul.Brzeskiej. Dzieki temu front tego
budynku bedzie nadawac tez nowy rytm ulicy. Mozemy stworzy¢ przyjemniejszg atmosfere
vis a vis szkoty. Miejsce przestanie by¢ przechodnie i bez charakteru, ludzie bedg mogli
zatrzymac sie przy tych ustugach. To wazne, by ulica byta uczeszczana przez ruch pieszy,
dzieki temu podniesie sie tez poziom bezpieczenstwa. Nie bez powodu na spotkaniu
konsultacyjnym pytalismy mieszkancow jakie ustugi mogq znalez¢ sie w parterach tego
budynku. Bedziemy to analizowac.

Wazne jest tez uwzglednienie niepokojow naszych sgsiadéw, ktorzy pytali nas na spotkaniu:
Czy wyzsze pietra bedqg mieszkalne, czy bedq tam gtosne lokale ustugowe, czy bedzie dostep
na dachy. Mieszkancy skarzyli sie na mieszkania wykorzystywane na najem krotkotrwaty,
gtosne imprezy i huk niesiony przez podworka-studnie. W trakcie rozmowy w Synergii
moderatorka wrecz zapytata, czy ludzie obawiajq sig, ze gorny taras bedzie stuzyt publicznie
tak jak na Powislu - charakterystyczny budynek Smolna 8. Wtedy mieszkancy powiedzieli, ze
tak doktadnie bojq sie takiego przeznaczenia gérnych mieszkan i zielonego dachu. Oczami
wyobrazni sgsiedzi widzieli tam imprezy. Szanujemy te uwagi i nie planujemy przeznaczy¢
gornych pieter do realizacii ustug gastronomicznych. Przewidziane sq tam mieszkania,
zgodnie z prosbami mieszkancow.

Obecni najemcy

Co zas sie tyczy naszych obecnych najemcow, od momentu podpisywania umow najmu byl
informowani o planowanej inwestyciji mieszkaniowej i czasowym charakterze najmu. Ze
wzgledu na niski czynsz traktujq fo miejsce oraz zaproponowane warunki najmu jako bonus
na start swoich pierwszych bizneséw. W trosce o ich dalsze losy rozmawialismy z radnymi, ze
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w ramach wspotpracy z dzielnicqg zorganizujemy spotkanie naszych najemcow z
odpowiednimi jednostkami dzielnicowymi aby mogli przenies¢ swoje dziatalnosci do pustych
lokali w dzielnicy ktorych na pradze jest duzailosc.

Elewacja frontowa

W przedwojennej, gestej tkance praskiej zabudowy mieszkaniowej kamienic, wyrdzniaty sie
liczne manufaktury i niewielkie fabryki, wznoszone zazwyczaj z czerwonej cegtly, materiatu
charakterystycznego dla XIX-wiecznej architektury przemystowej. Zespot zabudowy
technicznej i biurowej operatora telefonicznego, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie,
powstat pozniej, w latach 30. XX wieku i wyrdznia sie nietypowym jak na Prage materiatem
elewacyjnym: szarq cegtq cementowq.

Kierujqc sie tq zasadq oraz z uwagi na fakt, ze obszar objety koncepciq nie petnit w
przesztosci funkciji produkcyjnych ani przemystowych, zrezygnowano z uzycia czerwonej
cegty. Jej zastosowanie w tym miejscu wprowadzitoby niepozqdany kontrast wobec budynku
PAST-y i mogtoby z nim konkurowa¢ o miano dominanty architektonicznej catego zatozenia.

Zastosowana jasna kolorystyka wspotgra z przyjetqg koncepciq architektoniczng i pozwala,
mimo usytuowania budynku PAST-y w drugiej linii zabudowy, podkresli¢ jego znaczenie
historyczne oraz symboliczne.

Przyjete rozwigzania architektoniczne, w tym dobor kolorystyki, byty przedmiotem konsultacii
z konserwatorem zabytkow, czego efektem jest uzyskanie pozytywnej opinii dla
przedstawionej koncepcii.

Projekt balkonow

Podijeto decyzje o zachowaniu bryty giéwnej budynku operatora telefonicznego, przy
jednoczesnym zatozeniu jej modernizacii. Budynek, ze wzgledu na swojq pierwotng funkcije
tfechniczng, nie byt wyposazony w balkony. W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu na funkcje mieszkalnqg, koncepcja przewiduje uzupetnienie bryty budynku o balkony,
zaprojektowane zgodnie z zasadami okreslonymi w obowiqzujgcych przepisach prawa.

Ze wzgledu na fakt, ze istniejgce budynki wzdtuz ulicy Brzeskiej po stronie objetej koncepciq
usytuowane sg w réznych odlegtosciach od linii ulicy, nie tworzq spoéjnej pierzei zabudowy.
Projektowana koncepcja zaktada uporzgdkowanie istniejgcej elewacii, a nowoprojektowane
balkony stanowiq jej uzupetnienie i podkreslajg porzgdek kompozycyjny catosci.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie wiadomosci e-mail zebrane podczas Dialogu o Inwestycji
bedq stanowity zatgcznik

Dziekuje za przestang opinie.

Serdecznosci
Adrian Potoczek
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14.Data: 19.10.2025
Uwagi dotyczqgce budynkéw:

1) Budynki w oficynie (od wewngtrz) nie powinny by¢ podwyzszane, powinny byé
dostosowane wysokos$ciq do budynkéw znajdujqcych sie po stronie wewnetrznej od strony
ulicy Biatostockiej.

2) Budynki projektowane w oficynie (od wewnqtrz) nie mogq zostaé podwyzszone ze wzgledu
na sqgsiedztwo przedszkolaq, ktére jest wyposazone w fotowoltaike na dachu (czy inwestor
zaktada odszkodowanie na rzecz tej placéwki publicznej w przypadku zacienienia obecnej
instalcii?).

3) Inwestycja powinna zaktadaé wiekszy komponent ustugowy - obecnie w tych budynkach
funkcjonuije wiele ustug, z ktérych korzystajq okoliczni mieszkanhcy - fryzjer, masazystaq,
warsztaty artystyczne etc. Lokalizacja bytaby réwniez §wietnym miejscem na
ogélnodostepnq restauracje na wyzszych pietrach - piekny widok na lewobrzezng Warszawe
(warszawskie ""city™).

4) Zaproponowana elewacja nie nawiqzuje w zaden sposéb do otoczenia. Pomyst na
pokrycie elewacii ceglq jest dobry, ale nie moze to by¢ cegta szara tylko czerwona - jakw
sqgsiedniej kamienicy od ul. Biatostockiej, czy jak w przypadku zabudowarn kompleksu
Konesera. Tylko zabytkowy budynek ""matej Pasty™ powinien pozostaé w szarej kolorystyce.

5) Balkony budynku frontowego zbyt mocno wychodzqg poza obrys elewacii - jest to niespéjne
z sqsiednimi budynkami juz istniejgcymi i zaburza uktad elewacji frontowej.

Uwagi dotyczqce rewitalizacii ulicy:

1) Projekt powinien zaktada¢ réwniez przebudowe skrzyzowania Biatostocka/ Brzeska,
poniewaz obecny projekt nie bierze pod uwage uktadu funkcjonalnego sqgsiednich ulic. Ulica
Biatostocka jest bardzo rychliwa ze wzgledu na funkcje dojazdu do parkingu sklepu
wielkopowierzchniowego - Galerii Wielenskiej.

2) Ulica Brzeska na catym odcinku do ul. Biatostockiej do ul. Zgbkowskiej powinna pozostaé
dwukierunkowa aby zapewni¢ dogodny wyjazd z parkingéw szkoty oraz budynkéw
mieszkalnych.

3) Projektowany plac powinien mie¢ jaki$ element wyrézniajqcy - lokalna atrakcija - np. plac
zabaw albo fontanna.

Uwagi dotyczqce budynkow:
Wysokos¢ budynkéw w oficynie

Wysokos¢ zabudowy zostata zaprojektowana o obowigzujgce prawo zawarte w prawie
budowlanym, ustawie lex, lokalnych standardach urbanistycznych, warunkach
technicznych. Pierwotnie architekci zaproponowali wyzszg zabudowe ktora spetniata
wszystkie warunki jakie dopuszcza prawo, jednak po konsultacjach wew oraz z réznymi
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urzedami juz obnizylismy zabudowe. Kolejne obnizenie sprawi, ze inwestycja stanie sie
nierentowna, co doprowadzi do zaniechania, a nalezy pamietac, ze to nie tylko budynki ale
przede wszystkim inwestycja towarzyszgca co mamy nadziej stanie sie wizytowka Pragi.

Ztobek nr 13

Jestesmy w kontakcie z przedstawicielami Ztobka nr 13 (Markowska 17a). Bytem osobiscie na
terenie obiektu. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze podwyzszenie ktére
zaproponowalismy w ramach koncepciji nie wptywa negatywnie na sqgsiedztwo placowki
oswiatowej. Prosze mie¢ na wzgledzie, ze podczas opracowywania koncepciji analizowane
sq bardzo doktadnie kwestie doswietlania i przystaniania. Wynika to tez z obowigzujgcych
przepisow prawa budowlanego. Nieprawidtowe wskazniki spowodowatyby, ze nie
moglibysmy przeprowadzi¢ z Panstwem dialogu o inwestyciji.

Rodzaji powierzchnia ustug

W ramach procedury ULIM ofrzymalismy jasno okreslony udziat ustug w inwestycii.

W zgodzie z wytycznymi planujemy przeznaczy¢ na ustugi 4 lokale znajdujgce sie w budynku
od strony ul.Brzeskiej. Dzieki temu front tego budynku bedzie nadawac tez nowy rytm ulicy.
Mozemy stworzy¢ przyjemniejszqg atmosfere vis a vis szkoty. Miejsce przestanie by¢
przechodnie i bez charakteru, ludzie bedg mogli zatrzymac sie przy tych ustugach. To wazne,
by ulica byta uczeszczana przez ruch pieszy, dzieki temu podniesie sie tez poziom
bezpieczenstwa. Nie bez powodu na spotkaniu konsultacyjnym pytalismy mieszkancow jakie
ustugi mogq znalez¢ sie w parterach tego budynku. Bedziemy to analizowac.

Wazne jest tez uwzglednienie niepokojow naszych sgsiadow, ktorzy pytali nas na spotkaniu:
Czy wyzsze pietra bedq mieszkalne, czy bedq tam gtosne lokale ustugowe, czy bedzie dostep
na dachy. Mieszkancy skarzyli sie na mieszkania wykorzystywane na najem krotkotrwaty,
gtosne imprezy i huk niesiony przez podwoérka-studnie. W trakcie rozmowy w Synergii
moderatorka wrecz zapytata, czy ludzie obawiaqjq sig, ze gorny taras bedzie stuzyt publicznie
tak jok na Powislu - charakterystyczny budynek Smolna 8. Wtedy mieszkancy powiedzieli, ze
tak doktadnie bojq sie takiego przeznaczenia goérnych mieszkan i zielonego dachu. Oczami
wyobrazni sgsiedzi widzieli tam imprezy. Szanujemy te uwagi i nie planujemy przeznaczy¢
gornych pieter do realizacji ustug gastronomicznych. Przewidziane sq tam mieszkania,
zgodnie z prosbami mieszkancow.

Obecni najemcy

Co zas sie tyczy naszych obecnych najemcow, od momentu podpisywania umow najmu byl
informowani o planowanej inwestyciji mieszkaniowej i czasowym charakterze najmu.

Ze wzgledu na niski czynsz traktujq fo miejsce oraz zaproponowane warunki najmu jako
bonus na start swoich pierwszych biznesow. W trosce o ich dalsze losy rozmawialismy z
radnymi, ze w ramach wspotpracy z dzielnicq zorganizujemy spotkanie naszych najemcow
z odpowiednimi jednostkami dzielnicowymi aby mogli przeniesc¢ swoje dziatalnosci do
pustych lokali w dzielnicy ktérych na pradze jest duza ilosc.

Elewacja frontowa

W przedwojennej, gestej tkance praskiej zabudowy mieszkaniowej kamienic, wyrdzniaty sie
liczne manufaktury i niewielkie fabryki, wznoszone zazwyczaj z czerwonej cegty, materiatu
charakterystycznego dla XIX-wiecznej architektury przemystowej. Zespot zabudowy
tfechniczneji biurowej operatora telefonicznego, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie,
powstat pozniej, w latach 30. XX wieku i wyrdznia sie nietypowym jak na Prage materiatem
elewacyjnym: szarq cegtq cementowq.
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Kierujqc sie tq zasadq oraz z uwagi na fakt, ze obszar objety koncepciq nie petnit

w przesztosci funkcii produkcyjnych ani przemystowych, zrezygnowano z uzycia czerwonej
cegty. Jej zastosowanie w tym miejscu wprowadzitoby niepozqdany kontrast wobec budynku
PAST-y i mogtoby z nim konkurowaé¢ o miano dominanty architektonicznej catego zatozenia.

Zastosowana jasna kolorystyka wspétgra z przyjetq koncepciqg architektoniczng i pozwala,
mimo usytuowania budynku PAST-y w drugiej linii zabudowy, podkresli¢ jego znaczenie
historyczne oraz symboliczne.

Przyjete rozwigzania architektoniczne, w tym dobor kolorystyki, byty przedmiotem konsultacii
z konserwatorem zabytkow, czego efektem jest uzyskanie pozytywnej opinii dla
przedstawionej koncepcii.

Projekt balkonow

Podijeto decyzje o zachowaniu bryty giéwnej budynku operatora telefonicznego, przy
jednoczesnym zatozeniu jej modernizacii. Budynek, ze wzgledu na swojq pierwotng funkcije
tfechniczng, nie byt wyposazony w balkony. W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu na funkcje mieszkalng, koncepcja przewiduje uzupetnienie bryty budynku o balkony,
zaprojektowane zgodnie z zasadami okreslonymi w obowiqzujgcych przepisach prawa.

Ze wzgledu na fakt, ze istniejgce budynki wzdtuz ulicy Brzeskiej po stronie objetej koncepciq
usytuowane sg w réznych odlegtosciach od linii ulicy, nie tworzq spojnej pierzei zabudowy.
Projektowana koncepcja zaktada uporzgdkowanie istniejgcej elewacii, a nowoprojektowane
balkony stanowiq jej uzupetnienie i podkreslajg porzqgdek kompozycyjny catosci.

Uwagi dotyczqce rewitalizacii ulicy:
Przebudowa skrzyzowania

Przebudowa skrzyzowania ulic Brzeskiej i Biatostockiej nie jest podyktowana wynikami
pomiaréw i analiz ruchu, ktére wskazujq dobre i bardzo dobre warunki ruchu w godzinach
szczytoéw porannych i popotudniowych. Ponadto UD Praga Pétnoc opracowuije koncepcie
przebudowy ul. Biatostockiej. Wytqgczenie samego skrzyzowania poza zakres opracowania
jest niecelowe i rodzitoby dodatkowe problemy zwigzane z opracowaniem i koordynaciq
dokumentacii projektowych, a nastepnie co najmniej dwukrotnym uruchamianiem prac
budowlanych. Ponadto, ze wzgledu na niewielkg skale inwestycii, przebudowa skrzyzowania
ulic Brzeskiej i Biatostockiej znaczqco wykracza poza skale budzetu inwestycii.

Ruch jednokierunkowy i obcigzenie ruchem

Rozumiem Pana obawy dotyczgce nowej organizaciji ruchu. Pragne zapewnic, ze tematyka
bezpieczenstwa jest dla nas priorytetem. Dlatego powierzylismy to zadanie doswiadczonym
inzynierom ruchu i komunikatom, aby nie bazowa¢ na subiektywnych opiniach, ale na
konkretnych, rzetelnych danych i wiedzy eksperckiej. Po to, aby wypracowaé rozwigzanie,
ktére rzeczywiscie bedzie najlepiej uwzglednia¢ interesy wszystkich uzytkownikow,
szczegolnie bezpieczenstwa najmtodszych.

Wprowadzenie jednego kierunku na ul.Brzeskiej ma na celu poprawe bezpieczenstwa
poprzez uporzgdkowanie i uspokojenie ruchu. Przygotowanie koncepcii przebudowy ulicy
Brzeskiej zostato poprzedzone bardzo szczegdtowymi analizami. Przeprowadzone zostaty
zaréwno analizy i badania ruchu kotowego w okolicy planowanej przebudowy, jak rowniez
symulacje majgce na celu sprawdzenie wptywu zmian w organizaciji ruchu na ul.Brzeskiej
réwniez na sqsiednie ulice. Zaznacze, ze badania ruchu oraz symulacje w zakresie przez nas
wykonanym wykraczajq poza obowigzkowy zakres inwestora na tym etapie procedury
specustawy mieszkaniowe;.
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Z takim systemowym podejsciem jestesmy w stanie przewidzie¢, ze proponowane

w koncepciji zmiany nie wptyng negatywnie ani znaczqco na droznosc sgsiednich ulic.

W dalszym ciggu bedzie mozliwy dojazd z kazdego z kierunkdéw. Zmieni sie tylko dojazd od
strony ul. Zgbkowskiej,co skutecznie zablokuje ruch tranzytowy przez ul. Brzeskq.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze taka organizacja ruchu spowoduije spadek ruchu
W godzinie szczytu porannego oraz nieznaczny wzrost w szczycie popotudniowym. Réznica
wynosi mniej niz 10 samochodow. Aktualnie jezdnia szeroka na ponad 9 m zacheca do
szybkiej jazdy, powodujqc zagrozenie uzytkownikéw. Uporzgdkowanie przekroju pozwala na
czytelne wyznaczenie miejsc postojowych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej, podnoszqc
atrakcyjnosc¢ przestrzeni publicznej. Przeprowadzone pomiary i analizy ruchu nie wykazaty
frudnosci w poruszaniu sie w godzinach szczytu porannego i popotudniowego w kwartale
ograniczonym ulicami Brzeskq, Biatostockq, Markowskq i Zgbkowskq. Z pomiaréw wynika
takze, ze potoki ruchu dochodzqce do 200 pojazddw na godzine szczytu sq tranzytowe
wzgledem ul. Brzeskiej. Zwracamy uwage, ze centra handlowe sq obcigzone ruchem

w godzinach popotudniowych, gtéwnie w pigtki i soboty. Sq to godziny rézne od godzin
obcigzenia ruchem szkolnym, ktéry przypada gtownie w godziny szczytu porannego dni
powszednich.

Zaproponowane rozwiqgzanie jest ponadto zgodne z aktualng politykg miasta w tym zakresie,
szczegolnie dotyczqcq terendw strefy srodmiejskiej.

Zagospodarowanie skweru

Pomyst na skwer, ktéry zostat przedstawiony podczas Dialogu o Inwestyciji byt doktadnie
analizowany wspoélnie z Zarzgdem Dzielnicy Praga Potnoc. Zebralismy wiele uwag

i propozyciji dotyczqcych zagospodarowania skweru. Wynika z nich, ze koncepcija ktérqg
warto rozwijac to skwer edukacyjny z duzq ilosciq zieleni dajgcej chtéd latem, oraz
interaktywnymi elementami informacii o historii miejsca, ktore bedq stanowity oryginalng
atrakcije. Projektowany jest plac przechodni na skos, z bezposrednim wejsciem z paséw
przez ul. Zgbkowskaq. Projekt powinien zosta¢ uzupetniony meblami miejskimi, przy ktorych
mozna odpoczqcg, nie da sie jednak na nich leze¢ czy zostac na dtuzej. Stuszne jest takze
zwroécenie uwagi na wode - po rozmowach z Radnymi zaproponowalismy suche fosy dla
retencji wody oraz nawadniania roslinnosci na skwerze.

Po konsultacji z mieszkancami zrezygnowalismy z pomystu na placu zabaw, poniewaz jego
lokalizacja w tym miejscu stanowitaby zagrozenie dla dzieci ze wzgledu na potozenie przy
samym skrzyzowaniu (jak wszyscy podnoszq - dos¢ ruchliwym). Bliskos¢ placu zabaw bytaby
takze ucigzliwa dla mieszkancow sqgsiadujgcego budynku Kolonii Zgbkowskiej. W okolicy jest
nowa przestrzen na Markowskiej i tam zdecydowanie przyjemniej spedzi¢ czas wolny na
placu zabaw.

Takie rozwigzanie zostato tez bardzo pozytywnie przyjete przez mieszkancéw zabudowy
Zgbkowska 23 obecnych na spotkaniu w Synergi.

Dodatkowo informuie, ze wszystkie wiadomosci e-mail zebrane podczas Dialogu o Inwestycii
bedqg stanowity zatgcznik

Serdecznosci
Adrian Potoczek
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15.Data: 19.10.2025

Ponizej przesytam swoje uwagi do koncepcji zaprezentowanej na posiedzeniu Komisiji
Architektury i Planowania Przestrzennego Rady Dzielnicy Praga-Pétnoc w dniu 2.10.2025:

- Kompleksowa modernizacija ulicy Brzeskiej i otoczenia SP 73

Przebudowa ulicy Brzeskiej powinna byé¢ zrealizowana réwnolegle z rewitalizacjq przestrzeni
przed Szkotg Podstawowq nr 73, tak aby cato$é zostata spéjnie zaprojektowana i odnowiona.
W ramach tych dziatan warto uporzqgdkowaé kwestie parkowania dla kadry pedagogicznej —
zapewniajqc im dedykowane miejsca postojowe, np. w ramach inwestyciji przy Brzeskiej 24
lub w pobliskim centrum handlowym. Wjazd samochodéw na teren przed szkotq powinien
by¢ mozliwy wytqgcznie w wyjgtkowych sytuacjach (np. dostawy), i to poza godzinami
najwiekszego natezenia ruchu zwigzanego z rozpoczeciem i zakorczeniem zajeé. Obszar
przed szkotq nalezy odbetonowaé i zazielenié¢, tworzqc przyjazne miejsce z odpowiedniq
liczbq stojakéw na rowery i hulajnogi oraz strefami wypoczynku dla dzieci — np. tawkami czy
sitowniq plenerowq.

- Silniejszy komponent edukacyjny w inwestyciji

Projekt oprécz rozwigzan drogowych powinien réwniez objgé komponent edukacyjny— moze
to by¢ wspomniana wczesniej przebudowa przestrzeni przed SP 73, budowa podjazdu dia
o0s6b z niepetnosprawnosciami przed SP 73 (obecnie dostepny jest jedynie awaryjny
podnos$nik, mimo ze szkota jest integracyjna), czy tez modernizacja placu zabaw przy ztobku
na ul. Markowskiej.

- Bezpieczna i zielona Brzeska

Kierunek zmian na Brzeskiej — uspokojenie ruchu, wprowadzenie jednokierunkowego ruchu
samochodowego oraz kontraruchu dla roweréw, a takze zazielenienie ulicy — jest wiasciwy.
Jednak koncepcija przedstawiona podczas konsultaciji wymaga korekt. Nalezy mocniej
zaakcentowaé, ze jest to przestrzen przed placéwkq edukacyjng. Kontraruch rowerowy
powinien by¢ fizycznie oddzielony, np. niskimi separatorami, jak na ul. Targowej (miedzy
Wileriskq a Ratuszowq). Organizacija ruchu powinna skutecznie zniechecaé kierowcéw do
krétkotrwatego zatrzymywania sie ha pasie rowerowym, co moze prowadzi¢ do
niebezpiecznych sytuacji — podobnie jak na Tamce czy Swigtokrzyskiej. Miejsca parkingowe
powinny by¢ wyznaczone wytqcznie po stronie jezdni bez kontraruchu, nawet jesli wigzatoby
sie to z ograniczeniem ilosci zieleni po tej stronie. Warto rozwazy¢ czasowe zamykanie ulicy w
godzinach szczytu szkolnego — wprowadzenie tzw. ,Szkolnej ulicy”. Miejsca dla dostawcéw
powinny by¢ przewidziane w obrebie inwestycji przy Brzeskiej 24.

- Przyjazny i funkcjonalny skwer

Podczas modernizaciji skweru nalezy zadbaé o odpowiedniq liczbe miejsc do siedzeniq, ktére
nie bedq sprzyjaty gromadzeniu sie oséb pod wptywem alkoholu. Dobrym pomystem moze
by¢é dodanie zrédta wody, fontanny itp. Wycinka drzew powinna byé ograniczona do
minimum, ale warto zadbaé o mozliwo$¢ przechodzenia przez plac po przekqgtnej — z
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bezposrednim wejsciem od strony przej$cia dla pieszych na ul. Zgbkowskiej. Obecnie dostep
do skweru jest utrudniony (trzeba chodzi¢ dookota przy policji lub wijezdzie do garazu
podziemnego budynku komunalnego przy Zgbkowskiej), co zmniejsza jego atrakcyjnos¢ jako
miejsca rekreacii.

- Catoroczna atrakeyjnosé zieleni

Roslinno$¢ sadzona na skwerze i w pasie drogowym powinna byé¢ estetyczna przez caty rok.
Nalezy dobraé¢ gatunki tak, by obejmowaty wiosenne kwiaty cebulowe, drzewa i krzewy
kwitngce wiosng, rosliny efektowne latem oraz gatunki owocujgce i przebarwiajgce sie
jesieniq.

Dziekujemy za przestanie Pani opinii. Jednoczesnie dziekuje w imieniu catego zespotuy,
ze moglismy stawic sie u Panstwa na Komisji Architektury i Zagospodarowania
Przestrzennego. Pozwole sobie na krétki komentarz dotyczqcey kazdego punktu.

Ateli opracowuije jednqg z najmniejszych inwestyciji objetych aktualnie postepowaniem

w ramach lex deweloper w Warszawie, dlatego tez otrzymalismy od Prezydenta Miasta St
Warszawy Biura Edukacii zaswiadczenie o spetnieniu przez inwestycje wszystkich wymagan
ustawowych, lokalnych standardéw oraz lokalnych standardéw urbanistycznych. Nasz
obszar opracowania obejmuije inwestycje towarzyszgcq w postaci stworzenia nowoczesnej,
bezpiecznej przestrzeni publicznej (ulicy wraz ze skwerem) na ulicy Brzeskiej na odcinku od
ulicy Zgbkowskiej do ulicy Biatostockiej. Ze wzgledu na to, przekazanie dodatkowych
srodkow na inwestycje na terenie Szkoty Podstawowej nr 73 jest dla nas finansowo
niemozliwe do udzwigniecia i musiatoby sie wigzac sie z koniecznosciq rezygnacii z innych,
wazniejszych dla mieszkancow, elementow. Chcemy natomiast powiekszy¢ nasz zakres
poprzez komponent edukacyjny w postaci wsparcia placowki Ztobka nr 13, poniewaz to
miejsce wymaga pomocy. Natomiast na terenie SP nr 73 realizowane jest juz obecnie kilka
projektéw deweloperskich majgcych na celu podniesienie standardu tej placowki
(poczynajgc od wybudowania nowej czesci szkoty, przez naprawe elewacii).

Dziekujemy za pozytywny odbidr zmian zaproponowanych w koncepciji polegajgcych na
wprowadzeniu jednokierunkowego ruchu samochoddw nha ulicy oraz zwigkszenia zieleni

w przestrzeni publicznej. Opracowujqc propozycje nowej organizaciji ruchu staralismy sie
przede wszystkim miec¢ na celu poprawe bezpieczenstwa uczniow w drodze do szkoty. W tym
tez celu zaproponowalismy stworzenie wygodnych szerokich chodnikow, by dzieci do lat 10
mogty swobodnie i bezpiecznie przemieszcza¢ sie na tym odcinku. Wprowadzenie
kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe dostepnosci dla ruchu rowerowego i zostato
ono opracowane zgodnie z przepisami prawa o ruchu drogowym. Stuchajqc wielu
uczestnikow dialogu o inwestycji chcemy zwiekszy¢ liczbe miejsc postoju dla samochodow.
Szacujemy, ze mozliwe bedzie zwiekszenie puliz 9 do 11. JesteSmy jeszcze na etapie analiz
mozliwosci réznych rozwiqzan, jednak bierzemy pod uwage Pani sugestie.

Zagospodarowanie skweru

Pomyst na skwer, ktory zostat przedstawiony podczas Dialogu o Inwestycii byt doktadnie
analizowany wspélnie z Zarzgdem Dzielnicy Praga Pdtnoc. Zebralismy wiele uwag

i propozyciji dotyczqcych zagospodarowania skweru rowniez od uczestnikéw spotkania
otwierajgcego. Wynika z nich, ze koncepcija ktorg warto rozwijac to skwer edukacyjny z duzq
ilosciq zieleni dajgcej chtdd latem, ale atrakeyjnej przez caty rok, oraz interaktywnymi
elementami informacii o historii miejsca, ktére bedq stanowity oryginalng atrakcije.
Projektowany jest plac przechodni na skos, z bezposrednim wejsciem z paséw przez

ul. Zgbkowskq. Projekt zostanie uzupetniony matqg architekturg oraz meblami miejskimi, przy
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ktorych mozna odpoczqg, nie da sie jednak na nich leze¢ czy zosta¢ na dtuzej. Stuszne jest
takze zwrécenie uwagi na wode - po rozmowach z Radnymi zaproponowali$my suche fosy
dla retenciji wody lub fontanne posadzkowa.

Po konsultaciji z mieszkancami zrezygnowalismy z pomystu na placu zabaw, poniewaz jego
lokalizacja w tym miejscu stanowitaby zagrozenie dla dzieci ze wzgledu na potozenie przy
samym skrzyzowaniu (jak wszyscy podnoszq - dos¢ ruchliwym). Bliskos¢ placu zabaw bytaby
takze ucigzliwa dla mieszkancow sqgsiadujgcego budynku Kolonii Zgbkowskiej. W okolicy jest
nowa przestrzen na Markowskiej i tam zdecydowanie przyjemniej spedzi¢ czas wolny na
placu zabaw.

Takie rozwigzanie zostato tez bardzo pozytywnie przyjete przez mieszkancéw zabudowy
Zgbkowska 23 obecnych na spotkaniu w Synergi.

Opracowujqc ostateczng koncepcije oraz na pdzniejszym etapie projekt zagospodarowania
terenu skweru oraz ulicy Brzeskiej bedziemy mie¢ na uwadze zadbanie o to, by hasadzenia
byty atrakcyjne przez caty rok. Dziekujemy za zwrdcenie uwagi nha ten aspekt.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie wiadomosci e-mail zebrane podczas Dialogu o Inwestycji
bedq stanowity zatgcznik

Dziekuje za przestang opinie.

Serdecznosci,
Adrian Potoczek

16.Data: 19.10.2025

Przesytamy uwagi stowarzyszenia “Porozumienie dla Pragi” do koncepcji modernizacii ulicy
Brzeskiej (odcinek Biatostocka-Zgbkowska) oraz projektu inwestycji Brzeska 24 w ramach lex
developer:

Modernizacija przestrzeni ulicy Brzeskiej powinna zostaé¢ potgczona z remontem terenu przed
SP 73, tak by ten obszar zostat zaprojektowany i wyremontowany cato$ciowo. Przy tej okazji
nalezy zadbaé¢ o uporzqgdkowanie parkowania nauczycieli na terenie przed szkotq i zapewni¢
im miejsca postojowe, np. w inwestycji przy Brzeskiej 24 lub w pobliskiej Galerii Handlowej. Na
teren przed szkotq wjazd samochodami powinien byé mozliwy wytqcznie w wyjgtkowych
przypadkach (np. dostaw) poza godzinami porannego i popotudniowego szczytu w szkole.
Teren nalezy rozbetonowaé i zazieleni¢, zapewniajgc dostatecznq liczbe stojakédw na rowery i
hulajnogi dla uczniéw oraz miejsca do spedzania czasu dla najmtodszych (tawki, sitownia
plenerowa itd.)

Inwestycja potrzebuje wiekszego komponentu o$wiatowego - moze nim by¢ np. remont
terenu przed szkotq opisany wczesniej, budowa podjazdu do szkoty (obecnie jest tylko
awaryjny podnosnik, a jest to szkota integracyjna), remont placéw zabaw w ztobku przy
Markowskiej 17A.

Uspokojenie ruchu na ul. Brzeskiej, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego dla
samochodéw i kontraruchu dla roweréw oraz zazielenienie ulicy to dobry kierunek.
Koncepcija zaprezentowana podczas konsultacji wymaga jednak poprawek - nalezy potozyé
wiekszy nacisk na to, ze jest to przestrzen przed placéwkq o$wiatowq. Kontraruch powinien
zosta¢ odseparowany przynajmniej niskimi separatorami jak na Targowej (odcinek Wilerska
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- Ratuszowaq). Organizacija ruchu powinna maksymalnie zniechecaé dostawcédw i innych
kierowcéw do parkowania “tylko na chwile” na pasie do kontraruchu, by nie tworzy¢
niebezpiecznych sytuaciji, np. jak na pasach rowerowych na Tamce czy Swietokrzyskiej.
Miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ tylko po tej stronie jezdni, gdzie nie bedzie
wyznaczony kontraruch, by nie zachecaé kierowcéw do przecinania go - nawet
ewentualnym kosztem zmniejszenia iloSci zieleni po stronie nieparzystej. Nalezy rozwazyé
zamykanie tego fragmentu ulicy w godzinach porannego i popotudniowego szczytu
szkolnego (tzw. “Szkolna ulica”). Nalezy zapewnié miejsca dla dostaw oraz odbioru $mieci na
terenie inwestyciji przy Brzeskiej 24.

Przy modernizaciji skweru nalezy zadbaé o odpowiednio duzq liczbe miejsc do siedzeniq,
ktére jednoczesnie nie bedq zachecaty do gromadzenia sie oséb “pod wptywem”. Warto
rozwazy¢ wprowadzenie Zrédta wody - fontanna posadzkowaq, fontanna kaskadowa,
poidetko. Nalezy ograniczy¢ wycinki do minimum, ale plac powinien by¢ przechodni na skos,
z bezposrednim wejsciem z paséw przez ul. Zgbkowskq - nawet jesli w tym celu trzeba bedzie
usunqgé jednq z mtodych robinii akacjowych. Obecnie na skwerek trzeba wchodzié “dookota”
przy policji i przy wjezdzie do garazu podziemnego, co sprawiq, ze jest mniej atrakcyjny jako
miejsce do spedzania wolnego czasu.

Monitoring na skwerze - wyposazyé skwer w kamery monitoringu.

Zielen sadzona na skwerze i w pasie drogowym powinna byé atrakcyjna przez caty rok -
nalezy zadba¢ o odpowiedni dobér gatunkowy obejmujgcy cebule kwiatéw wiosennych oraz
kwitnqce wiosnq drzewa i krzewy, rosliny atrakcyjne latem, a takze gatunki owocujgce i
przebarwiajqce sie jesieniq; nalezy rozwazy¢ wieksze rozptytowania przed wejsciem do
budynku Brzeska 24.

Mata architektura - zadaszone, odpowiednio duze kosze na $mieci (minimum 1 szt./tawka),
tawki warszawskie przy ulicach, na czesci skweruy, stylizowane latarnie (pastoraty) na ulicy
Brzeskiej, stojaki rowerowe u-ksztattne w kolorze czarnym, adekwatne do zabytkowej
przestrzeni.

Dostepnos$¢ - przy okazji remontu ulicy i chodnikédw nalezy dobudowaé podjazdy do lokali
miejskich, np. Armii Zbawienia przy Zgbkowskiej 13 (wejscie od ul. Brzeskiej) lub zniwelowaé¢
stopnie poprzez odpowiednie wyprofilowanie chodnika.

Centrum Spoteczne w “Matej Pascie” - nalezy udostepnié lokal na potrzeby lokalnej
spotecznosci, np. do prowadzenia przez NGO, nie tylko jako lokal na potrzeby wspéinoty
mieszkaniowej.

Zakaz grodzenia plus wykonanie przejscia na teren ztobka (wymagana korekta posesii
zajmowanej przez ztobek).

Miejsce postojowe dla policji - wyznaczy¢ jedno z miejsc postojowych na ulicy Brzeskiej na
potrzeby policii.

Wsparcie obecnych rzemiesinikéw z Brzeskiej 24 - w dialogu z dzielnicq szukanie miejskich
lokali na wynajem, tak by rzemies$inicy pozostali na Pradze.

32



Obnizenie/rezygnacja z dodatkowej kondygnacii na styku budynkéw Bi C”"

Dziekujemy za przestanie tak szerokiego stanowiska. Ponizej przesytamy nasz krotki
komentarz.

Zdajemy sobie sprawe, ze na terenie SP nr 73 realizowanych jest wiele prac doposazajgcych
te jednostke oswiatowq. Nie znamy wszystkich planow i terminéw realizacji poszczegolnych
prac, ani na terenie szkoty ani zwigzanych z procesem budowlanym naszego
przedsiewziecia. Obszar opracowania, ktérym my sie zajmujemy obejmuie teren ulicy

do ogrodzenia szkoty. Prace obejmuijgce catkowitq przebudowe drogi, wdrozenie nowej
organizacii ruchu na jezdni, nowe nasadzenia, nowe wygodne chodniki i skwer to inwestycje
na rzecz dzielnicy Praga - Pétnoc szyte na miare naszych mozliwosci. Dodatkowo chcemy
wspomoc Ztobek nr 13, poniewaz ta placowka oswiatowa wymaga interwencii.

Dziekujemy za pozytywny odbidr zmian zaproponowanych w koncepciji polegajgcych na
wprowadzeniu jednokierunkowego ruchu samochodow na ulicy oraz zwiekszenia zieleni

w przestrzeni publicznej. Opracowujqc propozycie howej organizaciji ruchu staralismy sie
przede wszystkim mie¢ na celu poprawe bezpieczenstwa uczniow w drodze do szkoty. W tym
tez celu zaproponowalismy stworzenie wygodnych szerokich chodnikow, by dzieci do lat 10
mogty swobodnie i bezpiecznie przemieszcza¢ sie na tym odcinku jezdzi¢ na nich do szkoty
na hulajnodze lub rowerze. Wprowadzenie kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe
dostepnosci dla ruchu rowerowego i zostato ono opracowane zgodnie z przepisami prawa

o ruchu drogowym. Stuchajgc wielu uczestnikow dialogu o inwestycji chcemy zwiekszy¢
liczbe miejsc postoju dla samochodow. Szacujemy, ze zwiekszymy mozliwe bedzie
zwiekszenie puliz 9 do 11. Jestesmy jeszcze na etapie analiz mozliwosci réznych rozwigzan.
Dodatkowo zaznacze, ze mozliwe jest zwezenie przekroju jezdni nawet do 4 metrow
szerokosci. Zapewni to parametry wymagane dla drog pozarowych. Jednoczesnie przy
zapewnieniu podziatu na kontrapas rowerowych o szerokosci 1,5 mi pas ruchu ogélnego
szerokosci 2,5 m pozwoli na ograniczenie parkowania w nieuprawniony sposob. Jednak tego
rozwiqzania na dzien dzisiejszy nie rekomendujemy.

Zagospodarowanie skweru

Jesli chodzi o Panstwa propozycje dotyczqce zagospodarowania skweru, matej architektury
lub nasadzen chciatbym poinformowac, ze takie same postulaty zgtosity tez inne osoby.
Szczegodlnie podoba nam sie pomyst wprowadzenia akcentu wodnego na terenie skweru.
Widzimy potrzebe wykorzystania pomystow mieszkancow, radnych oraz Panstwa

w opracowaniu ostatecznej koncepcii, zeby odpowiadata na jak najwiecej potrzeb osob
biorgcych udziat w dialogu.

Obecni najemcy

Co sie tyczy naszych obecnych najemcoéw, od momentu podpisywania uméw najmu byli
informowani o planowanej inwestyciji mieszkaniowej i czasowym charakterze najmu.

Ze wzgledu na niski czynsz traktujq fo miejsce oraz zaproponowane warunki najmu jako
bonus na start swoich pierwszych biznesow. W trosce o ich dalsze losy rozmawialismy

z radnymi, ze w ramach wspétpracy z dzielnicq zorganizujemy spotkanie naszych najemcow
z odpowiednimi jednostkami dzielnicowymi aby mogli przeniesc¢ swoje dziatalnosci do
pustych lokali w dzielnicy ktérych na pradze jest duzailosc.

Wysokos¢ budynkow

Wysokos¢ zabudowy zostata zaprojektowana w oparciu o obowigzujgce prawo zawarte
w specustawie mieszkaniowej z 2018 roku, lokalne standardy urbanistyczne, oraz warunki
techniczne. Pierwotnie architekci zaproponowali wyzszq zabudowe ktéra spetniata wszystkie
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warunki jakie dopuszcza prawo, jednak po konsultacjach wewnetrznych oraz z réznymi
jednostkami miejskimi, zaproponowalismy nizszq zabudowe przedstawiong w koncepcii.
Kolejne zmiany w tym zakresie jeszcze bardziej okroit by budzet inwestyciji prowadzqgc do
utraty rentownosci, w konsekwencii uniemozliwiajqc jej realizacje w takim zakresie (a nalezy
pamietac, ze inwestycjq objete sq nie tylko budynki, ale, przede wszystkim, inwestycja
towarzyszqca, ktéra ma sta¢ sie nowq wizytéwkg Pragi.

Pozostate tematy:

W ramach koncepciji zapewniamy miejsca dla dostaw oraz odbioru $mieci na terenie
inwestyciji przy Brzeskiej 24.

Informuie, ze inwestycja nasza bedzie objeta monitoringiem.

W Matej Pascie planujemy wspdlng przestrzen dla mieszkancow; nie widze przeszkody by
udostepnic¢ to miejsce w czasie obchodow rocznic Powstania Warszawskiego,

w szczegolnosci dla seniorow.

Dziekujemy za zwrocenie uwagi na fragment chodnika przy "Armi Zbawienia" - zadbamy
o dostepnosc w tym miejscul.

W koncepciji od poczgtku komunikowalismy, ze chcemy przeznaczy¢ jedno miejsce
postojowe wytgcznie dla policji stacjonujqcej w budynku Zgbkowska 23.

W ramach postepowan tzw. lex deweloper nie mozna grodzi¢ obszardw inwestyciji. Ten
wymaog spetniamy.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie wiadomosci e-mail zebrane podczas Dialogu o Inwestycii
bedq stanowity zatgcznik

Dziekuje za przestanq opinie.

Serdecznosci,
Adrian Potoczek

17.Data: 19.10.2025

Przesytamy uwagi stowarzyszenia “Porozumienie dla Pragi” do koncepcji modernizacii ulicy
Brzeskiej (odcinek Biatostocka-Zgbkowska) oraz projektu inwestycji Brzeska 24 w ramach lex
developer:

1. Modernizacja przestrzeni ulicy Brzeskie] powinna zosta¢ potgczona z remontem terenu
przed SP 73, tak by ten obszar zostat zaprojektowany i wyremontowany catosciowo. Przy tej
okazji nalezy zadbaé o uporzqdkowanie parkowania nauczycieli na terenie przed szkotq i
zapewni¢ im miejsca postojowe, np. w inwestyciji przy Brzeskiej 24 lub w pobliskiej Galerii
Handlowej. Na teren przed szkotq wjazd samochodami powinien by¢é mozliwy wytgcznie w
wyijatkowych przypadkach (np. dostaw) poza godzinami porannego i popotudniowego
szczytu w szkole. Teren nalezy rozbetonowaé i zazieleni¢, zapewniajqc dostatecznq liczbe
stojakéw na rowery i hulajnogi dla uczniéw oraz miejsca do spedzania czasu dla
najmtodszych (fawki, sitownia plenerowa itd.)

2. Inwestycja potrzebuje wigkszego komponentu oswiatowego - moze nim by¢ np. remont
terenu przed szkotq opisany wczesniej, budowa podjazdu do szkoty (obecnie jest tylko
awaryjny podnos$nik, a jest to szkota integracyjna), remont placéw zabaw w ztobku przy
Markowskiej 17A.

3. Uspokojenie ruchu na ul. Brzeskiej, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego dia
samochodéw i kontraruchu dla roweréw oraz zazielenienie ulicy to dobry kierunek.
Koncepcja zaprezentowana podczas konsultacji wymaga jednak poprawek - nalezy potozy¢
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wiekszy nacisk na to, ze jest to przestrzen przed placéwkq oswiatowq. Kontraruch powinien
zosta¢ odseparowany przynajmniej niskimi separatorami jak na Targowej (odcinek Wilerska
- Ratuszowaq). Organizacja ruchu powinna maksymalnie zniechecaé dostawcéw i innych
kierowcéw do parkowania “tylko na chwile” na pasie do kontraruchu, by nie tworzyé
niebezpiecznych sytuacii, np. jak na pasach rowerowych na Tamce czy Swigtokrzyskiej.
Miejsca parkingowe nalezy wyznaczyé tylko po tej stronie jezdni, gdzie nie bedzie
wyznaczony kontraruch, by nie zachecaé¢ kierowcéw do przecinania go - nawet
ewentualnym kosztem zmniejszenia iloSci zieleni po stronie nieparzystej. Nalezy rozwazyé
zamykanie tego fragmentu ulicy w godzinach porannego i popotudniowego szczytu
szkolnego (tzw. “Szkolna ulica”). Nalezy zapewni¢ miejsca dla dostaw oraz odbioru $mieci na
terenie inwestycji przy Brzeskiej 24.

4. Przy modernizacii skweru nalezy zadbaé o odpowiednio duzq liczbe miejsc do siedzeniq,
ktére jednoczesnie nie bedq zachecaty do gromadzenia sie oséb “pod wptywem”. Warto
rozwazyé wprowadzenie zrédia wody - fontanna posadzkowaq, fontanna kaskadowaq,
poidetko. Nalezy ograniczyé wycinki do minimum, ale plac powinien by¢ przechodni na skos,
z bezposrednim wejsciem z paséw przez ul. Zgbkowskq - nawet jesli w tym celu trzeba bedzie
usunq¢ jedng z mtodych robinii akacjowych. Obecnie na skwerek trzeba wchodzi¢ “dookota”
przy policji i przy wijezdzie do garazu podziemnego, co sprawiq, ze jest mniej atrakcyjny jako
miejsce do spedzania wolnego czasu.

5. Monitoring na skwerze - wyposazyé skwer w kamery monitoringu.

6. Zieleh sadzona na skwerze i w pasie drogowym powinna by¢ atrakeyjna przez caty rok -
nalezy zadbaé o odpowiedni dobér gatunkowy obejmujgcy cebule kwiatéw wiosennych oraz
kwithgce wiosnq drzewa i krzewy, rosliny atrakcyjne latem, a takze gatunki owocujgce i
przebarwiajqce sie jesieniq; nalezy rozwazy¢ wieksze rozptytowania przed wejsciem do
budynku Brzeska 24.

7. Mata architektura - zadaszone, odpowiednio duze kosze na $mieci (minimum 1 szt./tawka),
tawki warszawskie przy ulicach, na czesci skwery, stylizowane latarnie (pastoraty) na ulicy
Brzeskiej, stojaki rowerowe u-ksztattne w kolorze czarnym, adekwatne do zabytkowej
przestrzeni.

8. Dostepnosé - przy okazji remontu ulicy i chodnikéw nalezy dobudowaé podjazdy do lokali
miejskich, np. Armii Zbawienia przy Zgbkowskiej 13 (wejscie od ul. Brzeskiej) lub zniwelowaé
stopnie poprzez odpowiednie wyprofilowanie chodnika.

9. Centrum Spoteczne w “Matej Pascie” - nalezy udostepnic¢ lokal na potrzeby lokalnej
spotecznos$ci, np. do prowadzenia przez NGO, nie tylko jako lokal na potrzeby wspélnoty
mieszkaniowe;.

10. Zakaz grodzenia plus wykonanie przejscia na teren ztobka (wymagana korekta posesii
zajmowanej przez ztobek).

11. Miejsce postojowe dla policji - wyznaczy¢ jedno z miejsc postojowych na ulicy Brzeskiej
na potrzeby policii.
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12. Wsparcie obecnych rzemiesinikéw z Brzeskiej 24 - w dialogu z dzielnicq szukanie
miejskich lokali na wynajem, tak by rzemiesinicy pozostali na Pradze.

13. Obnizenie/rezygnacja z dodatkowej kondygnaciji na styku budynkéw Bi C”

Dziekujemy za przestanie tak szerokiego stanowiska. Ponizej przesytamy nasz krotki
komentarz.

Zdajemy sobie sprawe, ze na terenie SP nr 73 realizowanych jest wiele prac doposazajgcych
te jednostke oswiatowq. Nie znamy wszystkich planow i terminéw realizaciji poszczegdlnych
prac, ani na terenie szkoty ani zwigzanych z procesem budowlanym naszego
przedsiewziecia. Obszar opracowania, ktorym my sie zajmujemy obejmuije teren ulicy

do ogrodzenia szkoty. Prace obejmujqce catkowitq przebudowe drogi, wdrozenie nowej
organizacii ruchu na jezdni, nowe nasadzenia, nowe wygodne chodniki i skwer to inwestycje
na rzecz dzielnicy Praga - Potnoc szyte na miare naszych mozliwosci. Dodatkowo chcemy
wspomaoc Ztobek nr 13, poniewaz ta placéwka oswiatowa wymaga interwencii.

Dziekujemy za pozytywny odbidr zmian zaproponowanych w koncepcii polegajgcych na
wprowadzeniu jednokierunkowego ruchu samochodow na ulicy oraz zwigkszenia zieleni

w przestrzeni publicznej. Opracowujgc propozycje nowej organizacii ruchu staralismy sie
przede wszystkim miec¢ na celu poprawe bezpieczenstwa uczniow w drodze do szkoty. W tym
tez celu zaproponowalismy stworzenie wygodnych szerokich chodnikow, by dzieci do lat 10
mogty swobodnie i bezpiecznie przemieszczaé sie na tym odcinku jezdzi¢ na nich do szkoty
na hulajnodze lub rowerze. Wprowadzenie kontrapasa rowerowego ma na celu poprawe
dostepnosci dla ruchu rowerowego i zostato ono opracowane zgodnie z przepisami prawa

o ruchu drogowym. Stuchajgc wielu uczestnikow dialogu o inwestycji chcemy zwiekszy¢
liczbe miejsc postoju dla samochodow. Szacujemy, ze zwiekszymy mozliwe bedzie
zwiekszenie puliz 9 do 11. Jestesmy jeszcze na etapie analiz mozliwosci réznych rozwigzan.
Dodatkowo zaznacze, ze mozliwe jest zwezenie przekroju jezdni nawet do 4 metréw
szerokosci. Zapewni to parametry wymagane dla drog pozarowych. Jednoczesnie przy
zapewnieniu podziatu na kontrapas rowerowych o szerokosci 1,5 m i pas ruchu ogoélnego
szerokosci 2,5 m pozwoli na ograniczenie parkowania w nieuprawniony sposob. Jednak tego
rozwiqzania na dzien dzisiejszy nie rekomendujemy.

Zagospodarowanie skweru

Jesli chodzi o Panstwa propozycje dotyczgce zagospodarowania skweru, matej architektury
lub nasadzen chciatbym poinformowac, ze takie same postulaty zgtosity tez inne osoby.
Szczegodlnie podoba nam sie pomyst wprowadzenia akcentu wodnego na terenie skweru.
Widzimy potrzebe wykorzystania pomystow mieszkancow, radnych oraz Panstwa

w opracowaniu ostatecznej koncepciji, zeby odpowiadata na jak najwiecej potrzeb osob
biorgcych udziat w dialogu.

Obecni najemcy

Co sie tyczy naszych obecnych najemcéw, od momentu podpisywania uméw najmu byli
informowani o planowanej inwestyciji mieszkaniowej i czasowym charakterze najmu.

Ze wzgledu na niski czynsz traktujg to miejsce oraz zaproponowane warunki najmu jako
bonus na start swoich pierwszych biznesow. W trosce o ich dalsze losy rozmawialismy

z radnymi, ze w ramach wspoétpracy z dzielnicq zorganizujemy spotkanie naszych najemcow
z odpowiednimi jednostkami dzielnicowymi aby mogli przeniesc¢ swoje dziatalnosci do
pustych lokali w dzielnicy ktérych na pradze jest duza ilos¢.

Wysokos¢ budynkow
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Wysokos¢ zabudowy zostata zaprojektowana w oparciu o obowigzujgce prawo zawarte

w specustawie mieszkaniowej z 2018 roku, lokalne standardy urbanistyczne, oraz warunki
techniczne. Pierwotnie architekci zaproponowali wyzszq zabudowe ktéra spetniata wszystkie
warunki jakie dopuszcza prawo, jednak po konsultacjach wewnetrznych oraz z réznymi
jednostkami miejskimi, zaproponowalismy nizszq zabudowe przedstawiong w koncepcii.
Kolejne zmiany w tym zakresie jeszcze bardziej okroit by budzet inwestyciji prowadzqgc do
utraty rentownosci, w konsekwencii uniemozliwiajqc jej realizacje w takim zakresie (a nalezy
pamietac, ze inwestycjq objete sq nie tylko budynki, ale, przede wszystkim, inwestycja
fowarzyszqca, ktora ma stac sie nowq wizytowkqg Pragi.

Pozostate tematy:

W ramach koncepcii zapewniamy miejsca dla dostaw oraz odbioru $mieci na terenie
inwestyciji przy Brzeskiej 24.

Informuie, ze inwestycja hasza bedzie objeta monitoringiem.

W Matej Pascie planujemy wspding przestrzen dla mieszkancow; nie widze przeszkody by
udostepnic to miejsce w czasie obchodow rocznic Powstania Warszawskiego,

w szczegolnosci dla seniorow.

Dziekujemy za zwrocenie uwagi na fragment chodnika przy "Armi Zbawienia" - zadbamy
o dostepnosc w tym miejscul.

W koncepciji od poczqgtku komunikowalismy, ze chcemy przeznaczy¢ jedno miejsce
postojowe wytqcznie dla policji stacjonujqcej w budynku Zgbkowska 23.

W ramach postepowan tzw. lex deweloper nie mozna grodzi¢ obszardw inwestyciji. Ten
wymog spetniamy.

Dodatkowo informuije, ze wszystkie wiadomosci e-mail zebrane podczas Dialogu o Inwestycji
bedq stanowity zatgcznik

Dziekuje za przestanq opinie.

Serdecznosci,
Adrian Potoczek
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